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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) reprezinta documentatia cu caracter normativ
prin care se instituie regulile obligatorii de utilizare a terenurilor si de amplasare, conformare,
realizare, exploatare si desfiintare a constructiilor si amenajarilor, pentru intreg teritoriul
administrativ al comunei PAUSESTI.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism detaliaza si pune in aplicare reglementarile stabilite
prin Planul Urbanistic General, constituind instrumentul tehnic si juridic prin care acestea devin
direct aplicabile in procesul de emitere a certificatelor de urbanism, a autorizatiilor de
construire/desfiintare si a altor acte administrative in domeniul urbanismului.

1.3. Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru autoritatile administratiei
publice locale, pentru persoanele fizice si juridice, precum si pentru orice titular de drepturi reale
sau de administrare asupra imobilelor situate n teritoriul administrativ al comunei PAUSESTI,
avand caracter opozabil in conditiile legii.

1.4. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprob3 prin hotdrare a Consiliului Local al comunei PAUSESTI, in baza avizelor si
acordurilor prevazute de legislatia in vigoare, in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.5. Regulamentul Local de Urbanism se aplica in mod unitar la nivelul Unitatilor Teritoriale
de Referinta (UTR) stabilite prin Planul Urbanistic General, iar reglementarile specifice fiecarei
zone functionale se interpreteaza si se aplica in corelare cu reglementarile generale prevazute in
capitolele anterioare.

1.6. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent este de maximum 10 ani de la data aprobarii prin hotadrare a Consiliului Local, cu
posibilitatea prelungirii sau actualizarii in conditiile stabilite de legislatia in vigoare..

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE S| APROBARE

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Pausesti se
elaboreaza in temeiul legislatiei privind amenajarea teritoriului si urbanismul, autorizarea
executarii lucrarilor de construire, regimul zonelor de protectie si al servitutilor de utilitate publica,
protectia mediului, protectia patrimoniului cultural, gospodarirea apelor, sanatatea publica si
infrastructurile tehnico-edilitare, In masura in care aceste domenii produc efecte asupra
reglementarii urbanistice a terenurilor.

Prevederile prezentului Regulament se aplica impreuna cu piesele scrise si desenate ale
Planului Urbanistic General, cu studiile de fundamentare, cu avizele si acordurile emise in
procedura de avizare, precum si cu legislatia in vigoare la data aplicirii. In caz de modificare,
completare sau abrogare a actelor normative mentionate, se aplica prevederile legale in vigoare,
fara diminuarea caracterului obligatoriu al reglementarilor urbanistice aprobate prin PUG si RLU.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MDLPA nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate prin Ordinul MDRAP nr.
233/2016;

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 31/2025 privind unele masuri pentru
simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului si constructiilor si accelerarea
investitiilor;

Ordinul MDLPA nr. 310/2022 pentru aprobarea procedurilor de control al statului
privind respectarea prevederilor legale la emiterea certificatelor de urbanism,
autorizatiilor de construire/desfiintare si la avizarea si aprobarea documentatiilor de
urbanism;

Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 privind aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP 038/1999;
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind aprobarea Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007/2000;

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism.

Planul de Amenajare a Teritoriului National, sectiunile aprobate prin lege si incidente
teritoriului comunei Pausesti;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Valcea, in forma aprobata si valabila la data
elaborarii documentatiei;

Strategiile, programele si documentele de dezvoltare judetene si locale aprobate, in
masura in care acestea fundamenteaza obiectivele de utilitate publicd, dezvoltarea
infrastructurii, protectia mediului, protectia patrimoniului si organizarea teritoriului.
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, Tn masura in care prevederile acesteia sunt incidente asupra
proiectelor ulterioare generate de PUG;

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-8-
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e Lista Monumentelor Istorice in vigoare la data elaborarii documentatiei, pentru judetul
Valcea;

e Repertoriul Arheologic National, in masura in care sunt identificate situri, puncte sau
zone cu potential arheologic pe teritoriul administrativ al comunei Pausesti.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

e Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul ANRE nr. 89/2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul ANRE nr. 118/2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia conductelor de transport gaze naturale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe intreg teritoriul administrativ al comunei
PAUSESTI, delimitat conform actelor administrative n vigoare, incluzand atat teritoriul intravilan,
cat si teritoriul extravilan.

3.2. Prevederile prezentului Regulament sunt obligatorii pentru toate categoriile de interventii
asupra terenurilor si constructiilor, indiferent de forma de proprietate, regimul juridic al imobilelor
sau calitatea titularului dreptului real ori de administrare.

3.3. Regulamentul se aplica la emiterea certificatelor de urbanism, a autorizatiilor de
construire si desfiintare, precum si la elaborarea si aprobarea documentatiilor de urbanism
subsecvente, respectiv Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) si Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD).

3.4. In cazul in care pentru anumite zone sau obiective sunt instituite reglementari speciale
prin documentatii de urbanism aprobate anterior si mentinute in vigoare, acestea se aplica in
corelare cu prevederile prezentului Regulament, in limitele si conditiile stabilite prin hotararile de
aprobare.

3.5. Pentru zonele cu regim special de protectie, inclusiv zone construite protejate, zone de
protectie a monumentelor istorice, zone cu risc natural, zone de protectie sanitara sau alte zone
cu restrictii instituite prin acte normative, prevederile prezentului Regulament se aplica in
completare si in corelare cu reglementarile specifice incidente.

3.6. n situatia unor neconcordante intre reglementérile prezentului Regulament si dispozitiile
legale de rang superior, se aplica prevederile legislatiei nationale Tn vigoare.
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4. CORELAREA RLU CU PUG $I ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

4.1. Regulamentul Local de Urbanism reprezintda componenta normativa a Planului
Urbanistic General al comunei PAUSESTI si detaliazd reglementdrile stabilite prin acesta,
constituind instrumentul de aplicare directa a prevederilor PUG in procesul de autorizare a
lucrarilor de construire si desfiintare.

4.2. Prevederile prezentului Regulament se aplica in corelare cu plansele de reglementari
urbanistice, delimitarea Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR), zonificarea functionala si celelalte
piese scrise si desenate ale Planului Urbanistic General aprobat.

4.3. Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza si se aplica
in concordanta cu prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului de rang superior,
respectiv Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN), in sectiunile aprobate prin lege, si
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ).

4.4. Documentatiile de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a prezentului Plan
Urbanistic General, respectiv Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) si Planuri Urbanistice de Detaliu
(PUD), 1si mentin valabilitatea exclusiv pe durata stabilita prin hotararile de aprobare si numai in
masura in care au generat efecte juridice prin emiterea autorizatiilor de construire in perioada de
valabilitate.

4.5. Documentatiile de urbanism aprobate anterior care nu au fost puse in aplicare prin
emiterea autorizatiilor de construire pana la data intrarii in vigoare a prezentului Plan Urbanistic
General Tsi nceteaza aplicabilitatea, iar reglementarile aplicabile devin cele stabilite prin prezentul
PUG si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

4.6.1n cazul documentatiilor de urbanism aprobate anterior care contin reglementari diferite
fata de cele stabilite prin prezentul Plan Urbanistic General, acestea pot fi mentinute numai pe
durata valabilitatii lor si cu respectarea stricta a conditiilor si limitelor aprobate.

4.7. Documentatiile de urbanism aflate in curs de elaborare la data intrarii in vigoare a
prezentului Plan Urbanistic General se finalizeaza si se aproba numai cu respectarea
reglementarilor stabilite prin acesta.

4.8. Orice modificare a reglementarilor stabilite prin Planul Urbanistic General si
Regulamentul Local de Urbanism se realizeaza exclusiv prin elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism in conditiile legii.

5. PRINCIPII PRIVIND DEZVOLTAREA DURABILA

5.1. Regulamentul Local de Urbanism promoveaza dezvoltarea durabila a teritoriului
administrativ al comunei PAUSESTI, in conformitate cu principiile echilibrului intre dezvoltarea
economica, coeziunea sociala si protectia mediului, asigurand utilizarea rationala si responsabila a
resurselor naturale si a fondului construit.

5.2. Dezvoltarea teritoriala se realizeaza prin utilizarea eficienta a terenurilor, limitarea
extinderii necontrolate a intravilanului, consolidarea zonelor construite existente si valorificarea
infrastructurii tehnico-edilitare deja realizate.

5.3. Reglementarile urbanistice urmaresc protejarea terenurilor agricole, a fondului
forestier, a cursurilor de apa si a zonelor cu valoare ecologica sau peisagistica, prevenind
fragmentarea excesiva a terenurilor si ocuparea nejustificata a spatiilor naturale.

5.4. Organizarea functionald a teritoriului are in vedere reducerea necesitatilor de deplasare,
asigurarea accesibilitatii la servicii publice si facilitati comunitare, precum si crearea unui cadru
construit coerent si adaptat specificului local.
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5.5. in procesul de autorizare a constructiilor se vor avea in vedere masuri privind cresterea
performantei energetice a cladirilor, utilizarea surselor regenerabile de energie, reducerea
consumului de resurse si diminuarea impactului asupra mediului, in conditiile legislatiei in vigoare.

5.6. Amenajarea teritoriului si dezvoltarea locala se realizeaza cu respectarea principiului
prevenirii riscurilor naturale si tehnologice, prin evitarea amplasarii constructiilor in zone expuse
si prin instituirea de masuri adecvate de protectie.

5.7. Interventiile asupra fondului construit si asupra spatiului public trebuie sa contribuie la
imbunatatirea calitatii arhitectural-ambientale, la protejarea identitatii locale si la cresterea
calitatii vietii locuitorilor.

5.8. Aplicarea principiilor dezvoltarii durabile se realizeaza in mod transversal, la nivelul
tuturor zonelor functionale si al Unitatilor Teritoriale de Referinta, prin corelarea reglementarilor
privind utilizarea terenurilor, indicatorii urbanistici si conditiile de conformare arhitecturala.

6. DEFINITII SI TERMENI UTILIZATI

ALINIAMENT - limita dintre domeniul public si proprietatea privata, stabilita prin
documentatii de urbanism aprobate, care determina pozitionarea constructiilor fata de spatiul
public.

AMPLASAMENT - suprafata de teren pe care se propune realizarea unei constructii sau
amenajari.

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE — act administrativ emis de autoritatea administratiei publice
locale, in conditiile Legii nr. 50/1991, care permite executarea lucrarilor de construire.

CERTIFICAT DE URBANISM - act de informare emis de autoritatea administratiei publice
locale, prin care se fac cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilului si conditiile de
realizare a investitiei.

CONSTRUCTIE — orice structura realizata din materiale de constructii, fixata pe sol sau sub
acesta, cu caracter permanent sau provizoriu.

Arie construita desfasurata (ACD) — suma suprafetelor construite ale tuturor nivelurilor unei
cladiri, masurate la exteriorul peretilor de inchidere, utilizata la calculul coeficientului de utilizare
a terenului (CUT).

CUT (COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata a tuturor cladirilor si suprafata terenului.

POT (PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI) - raportul procentual dintre suprafata
construita la sol a cladirilor si suprafata terenului.

INTRAVILAN - teritoriul delimitat prin PUG in interiorul caruia este permisa realizarea
constructiilor Tn conditiile stabilite prin documentatiile de urbanism.

EXTRAVILAN - teritoriul administrativ situat in afara intravilanului, cu regim restrictiv de
construire.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) — subdiviziune conventionald a teritoriului
intravilan, delimitata pe criterii de omogenitate functionala si morfologica, pentru care se stabilesc
reglementari specifice.

REGIM DE INALTIME — numdrul de niveluri supraterane admise pentru o constructie, stabilit
prin documentatia de urbanism.

REGIM DE CONSTRUIRE — modul de amplasare a cladirilor pe parcela (izolat, cuplat, insiruit).

ZONA FUNCTIONALA - parte a teritoriului delimitatd prin PUG, caracterizatd printr-o
functiune predominanta si reglementari specifice.

RETRAGERE — distanta minima dintre constructie si limitele de proprietate sau aliniament.
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DOMENIU PUBLIC — bunurile apartinand unitatii administrativ-teritoriale sau statului,
afectate uzului sau interesului public.

DOCUMENTATIE DE URBANISM — ansamblul de piese scrise si desenate care stabilesc
reglementari urbanistice (PUG, PUZ, PUD).

7. STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este organizat pe capitole distincte, corespunzatoare
domeniilor de reglementare stabilite prin Planul Urbanistic General, dupa cum urmeaza:

I. Dispozitii generale — cuprinde prevederi privind rolul, cadrul legal, domeniul de aplicare,
principiile de reglementare si corelarea Regulamentului cu documentatiile de urbanism si
amenajare a teritoriului.

Il. Reguli generale privind modul de ocupare a terenurilor — stabileste reglementarile cu
aplicabilitate generald asupra intregului teritoriu administrativ, referitoare la utilizarea
terenurilor, amplasarea si conformarea constructiilor, protectia mediului si a patrimoniului,
organizarea circulatiilor, echiparea edilitara si conditiile generale de ocupare a terenurilor.

Ill. Regimul zonelor cu restrictii si servituti speciale — reglementeaza teritoriile afectate de
restrictii sau servituti instituite prin lege sau prin documentatii de rang superior, stabilind conditii
suplimentare privind utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in zone protejate, zone de
risc sau zone de protectie a infrastructurilor.

IV. Zonificarea functionala — defineste structura functionala a teritoriului administrativ,
criteriile de delimitare a zonelor si subzonelor si principiile de organizare spatiald. Pentru fiecare
zona functionala se instituie urmatoarea structura obligatorie a reglementarilor:

Art. 1 — Utilizari admise

Art. 2 — Utilizari admise cu conditionari

Art. 3 — Utilizari interzise

Art. 4 — Caracteristici ale parcelelor

Art. 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

Art. 7 — Amplasarea cladirilor pe parcela

Art. 8 — Circulatii si accese

Art. 9 — Stationarea autovehiculelor

Art. 10 — Tnaltimea maxima admisibil3

Art. 11 — Aspectul exterior al constructiilor

Art. 12 — Conditii de echipare edilitara

Art. 13 — Spatii libere si plantate

Art. 14 — Tmprejmuiri

Art. 15 — Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 16 — Coeficient de utilizare a terenului (CUT)

V. Prevederi la nivelul zonelor functionale din intravilan — stabileste reglementarile
specifice fiecarei zone functionale din intravilan, inclusiv utilizarile admise, conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor si indicatorii urbanistici aplicabili.

VI. Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan — reglementeaza
utilizarea terenurilor situate in extravilan, conditiile de amplasare a constructiilor permise de lege
si masurile de protectie a terenurilor agricole, forestiere si a altor categorii de folosinta.

VII. Unitati teritoriale de referinta — stabileste delimitarea Unitatilor Teritoriale de Referinta
si corelarea acestora cu zonificarea functionala si cu indicatorii urbanistici aplicabili.
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VIII. Dispozitii privind modificarea regulamentului si regimul derogarilor — reglementeaza
conditiile si procedura de modificare a prevederilor regulamentului, precum si cadrul aplicarii
derogarilor in conditiile legii.

IX. Dispozitii finale — stabileste regulile privind interpretarea si aplicarea regulamentului si
corelarea acestuia cu legislatia nationala in vigoare.

Il. REGULI GENERALE PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

8. REGULI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI NATURAL SI A PATRIMONIULUI CONSTRUIT

8.1. Utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor se vor face cu respectarea principiilor de
protectie a mediului natural, a resurselor naturale si a patrimoniului construit, in conformitate cu
legislatia specifica in vigoare.

8.2. Sunt interzise interventiile care conduc la degradarea solului, a vegetatiei naturale, a
cursurilor de ap3, a zonelor umede sau a altor elemente ale cadrului natural cu valoare ecologica
ori peisagistica.

8.3. Amplasarea constructiilor se va realiza astfel incat sa se evite ocuparea nejustificata a
terenurilor agricole fertile, fragmentarea habitatelor naturale si afectarea echilibrului ecologic al
zonei.

8.4. Se vor respecta zonele de protectie instituite Tn jurul cursurilor de apa, padurilor,
plantatiilor de protectie, captarilor de apa si altor elemente naturale, potrivit reglementarilor
legale incidente.

8.5. Tn cazul terenurilor situate Tn vecinitatea sau in interiorul unor arii naturale protejate ori
situri de interes comunitar, realizarea constructiilor este conditionata de respectarea
reglementarilor specifice si, dupa caz, de obtinerea avizelor prevazute de lege.

8.6. Interventiile asupra constructiilor cu valoare arhitecturala, istorica sau ambientala,
precum si asupra ansamblurilor sau siturilor protejate, se realizeaza cu respectarea legislatiei
privind protejarea monumentelor istorice si a reglementarilor specifice stabilite prin documentatii
de urbanism aprobate.

8.7. In zonele construite cu caracter traditional sau rural se vor respecta elementele
definitorii ale morfologiei parcelare, ale tipologiei constructiilor si ale imaginii urbane, evitandu-se
interventiile care altereaza caracterul local.

8.8. Se vor asigura masuri pentru protejarea si extinderea spatiilor verzi, pentru mentinerea
arborilor valorosi existenti si pentru integrarea vegetatiei in cadrul amenajarilor propuse.

8.9. Autorizarea lucrarilor de construire este conditionata de respectarea procedurilor
privind evaluarea impactului asupra mediului sau evaluarea adecvata, dupa caz, in conditiile legii.

9. REGULI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

9.1. Este interzisa amplasarea de constructii, inclusiv a celor cu caracter provizoriu, in zonele
expuse riscurilor naturale majore, precum alunecari de teren, inundatii, eroziuni active, scurgeri
torentiale sau alte fenomene similare, cu exceptia constructiilor si amenajarilor destinate
prevenirii, limitarii sau eliminarii acestor riscuri.

9.2. Tn cazul terenurilor afectate de riscuri naturale reduse sau conditii geotehnice dificile,
realizarea constructiilor este permisa numai pe baza studiilor de specialitate si cu adoptarea
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masurilor tehnice corespunzatoare, precum lucrari de consolidare, drenaj, stabilizare sau alte
solutii care sa asigure siguranta constructiilor si a terenului.

9.3. Amplasarea constructiilor cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice sau de impact
semnificativ asupra mediului este permisa exclusiv in zonele functionale destinate activitatilor
agricole, industriale sau de depozitare, situate la periferia intravilanului sau in trupuri distincte, cu
respectarea zonelor de protectie stabilite prin lege.

9.4. Terenurile rezervate prin Planul Urbanistic General pentru realizarea lucrarilor de
utilitate publica nu pot fi utilizate pentru alte scopuri decat cele pentru care au fost destinate. Pe
aceste terenuri sunt permise exclusiv lucrarile si amenajdrile aferente functiunii stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

9.5. Terenurile rezervate pentru cai de comunicatie pot fi utilizate pentru deschiderea,
alinierea, largirea si modernizarea drumurilor, pentru reconfigurarea intersectiilor si pentru
realizarea lucrarilor de arta aferente, precum poduri, pasaje sau ziduri de sprijin.

9.6. Terenurile rezervate pentru dotari publice — invatamant, sanatate, culturd, sport,
administratie publica —, pentru spatii verzi, pentru zone de protectie sanitara sau pentru retele
tehnico-edilitare nu pot primi alte functiuni decat cele stabilite prin Planul Urbanistic General.

9.7. Pe terenurile apartinand domeniului public, aferente dotarilor publice existente, este
interzisa amplasarea unor obiective cu alte functiuni decat cele specifice acestora.

9.8. Reglementarile detaliate privind zonele de risc natural, zonele de protectie si alte
teritorii supuse restrictiilor speciale sunt prevazute in Capitolul Ill — Regimul zonelor cu restrictii si
servituti speciale, iar prevederile prezentului articol se aplica in corelare cu acestea.

10. REGULI GENERALE DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

10.1. Dispozitii generale

Prezentul capitol stabileste cadrul general privind amplasarea constructiilor pe teritoriul
administrativ al comunei, aplicabil atat in intravilan, cat si in extravilan, cu respectarea legislatiei
nationale in vigoare.

Amplasarea constructiilor se realizeaza cu respectarea cumulativa a prevederilor prezentului
Regulament, a Regulamentului General de Urbanism, a Codului Civil, precum si a normelor tehnice
privind siguranta in constructii, securitatea la incendiu, igiena si sanatatea populatiei, protectia
mediului si siguranta circulatiei.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de existenta unui acces legal la un
drum public sau privat deschis circulatiei publice si de posibilitatea asigurarii echiparii tehnico-
edilitare corespunzatoare.

10.2. Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si proprietatea privata, astfel cum
este stabilita prin documentatiile cadastrale si plansele de reglementari urbanistice.

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament cu respectarea retragerilor minime stabilite
prin prezentul Regulament si prin plansele de reglementari.

n intravilan, retragerile minime fata de axul drumului sunt:

—  minimum 10.50 m fata de axul drumului judetean;

— minimum 10.00 m fata de axul arterelor principale;

— minimum 8.00 m fata de axul arterelor secundare/drumuri comunale.

n situatia in care profilele stradale aprobate previd l3rgiri sau modernizéri ale cdilor de
circulatie, retragerile se vor raporta la aliniamentul rezultat din profilul stradal propus.

Dispunerea constructiilor pe aliniament este permisa numai in zonele in care regimul de
construire stabilit prin reglementarile specifice prevede explicit aceasta modalitate de amplasare.
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La parcelele de colt situate la intersectia arterelor principale, autoritatea administratiei
publice locale poate impune retrageri suplimentare pentru asigurarea vizibilitatii si sigurantei
circulatiei.

10.3. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor amplasa la o distanta minima fata de una dintre limitele laterale ale
parcelei egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m.

Fata de cealalta limita laterala se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele
minime intre constructii, precum si normele tehnice specifice.

n cazul existentei unor calcane pe limitele laterale ale parcelei, constructiile noi se pot alipi
la acestea, cu respectarea regimului de inaltime si a normelor privind securitatea la incendiu.

in cazul In care parcela este limitatd pe o singurd laturd de un calcan existent, noua
constructie se va alipi la acesta si va respecta fata de limita opusa distanta minima prevazuta
anterior.

in zonele de locuinte cu loturi adanci, amplasarea cladirii principale la o distantd mai mare
de 27,00 m fata de aliniament nu este admisa atunci cand adancimea lotului depaseste 30,00 m,
cu exceptia situatiilor justificate prin documentatii de urbanism aprobate conform legii.

Pentru constructiile cu functiuni de productie, distanta minima fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,00 m.
n cazul invecinrii cu zone de locuinte, distanta minimé va fi de 6,00 m.

Se interzice alipirea constructiilor cu functiuni de productie la cladiri de locuit.

10.4. Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela

n cazul amplasarii mai multor corpuri de clidire pe aceeasi parcel, distanta minim dintre
acestea va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnhalte, dar nu mai putin
de 3,00 m.

n zonele mixte sau de productie, distanta minimé& dintre corpuri va fi de minimum 6,00 m,
cu respectarea normelor de securitate la incendiu si a altor reglementari tehnice aplicabile.

Reducerea distantelor este permisa numaiin situatiile in care fatadele opuse nu contin goluri
pentru iluminat natural si nu adapostesc spatii cu prezentd permanenta a persoanelor, cu
respectarea normativelor tehnice in vigoare.

10.5. Amplasarea constructiilor in extravilan

in extravilan, amplasarea constructiilor se realizeazd cu respectarea zonelor de protectie
stabilite prin legislatia privind regimul drumurilor si prin celelalte reglementari aplicabile.

Distantele minime fata de axul drumurilor sunt:

— minimum 30,00 m fata de axul drumurilor nationale si judetene;

— minimum 18,00 m fata de axul drumurilor comunale si al altor drumuri publice.

Amplasarea constructiilor in extravilan este conditionata de respectarea regimului juridic al
terenurilor si de obtinerea avizelor prevazute de lege.

10.6. Raportul dintre regulile generale si reglementarile specifice zonelor functionale

Prevederile prezentului capitol stabilesc cadrul general privind amplasarea constructiilor.

Reglementarile specifice fiecarei zone functionale si unitati teritoriale de referinta pot
detalia sau particulariza retragerile fata de aliniament, limitele laterale si posterioare, regimul
de construire si modul de amplasare pe parcela, in functie de caracterul zonei si de obiectivele
de dezvoltare stabilite prin PUG.

Tn cazul in care reglementirile specifice unei zone functionale sau unui UTR prevad conditii
diferite fata de cele generale, se aplica cu prioritate prevederile specifice zonei respective.
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Reglementarile specifice nu pot contraveni normelor imperative prevazute de legislatia
nationala in vigoare privind siguranta constructiilor, securitatea la incendiu, igiena si sanatatea
populatiei, protectia mediului si regimul juridic al proprietatii.

11. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR S| ORGANIZAREA CIRCULATIILOR

11.1. Dispozitii generale

in sensul prezentului Regulament, prin strdzi se inteleg drumurile publice din interiorul
localitatilor, indiferent de denumire. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza
categoria functionala pe intreaga lor lungime, inclusiv pe sectorul de traversare a localitatilor,
indeplinind concomitent functiunea de strada. Reglementarile privind proiectarea, modernizarea
si interventiile asupra strazilor se aplica in corelare cu plansele PUG, cu studiile de circulatie, cu
normele tehnice specifice si cu avizele administratorilor de drum.

11.2. Organizarea retelei stradale in intravilan

in intravilan, reteaua stradald se structureaza functional in strdzi principale si strazi
secundare. Strazile principale asigura, de reguld, circulatia in dublu sens pe doua benzi, inclusiv
pentru trafic de tranzit si colectare, iar strazile secundare asigura, de regula, deservirea locala, cu
trafic de intensitate redusa. La proiectarea sau reabilitarea strazilor se vor avea in vedere siguranta
circulatiei, accesibilitatea, conditiile de interventie in situatii de urgenta, protectia mediului,
precum si adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati si pentru mobilitatea
nemotorizata.

11.3. Conditia de construibilitate privind accesul

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca parcela are asigurat acces la
drumurile publice, in mod direct sau, in situatii justificate, prin drept de trecere legal constituit
(servitute). Practica de reglementare utilizata in RLU-urile recente impune ca, pentru asigurarea
construibilitatii, accesul carosabil sa aiba, de regula, [atimea minima de 4,00 m dintr-o circulatie
publica, in mod direct.

11.4. Accese carosabile si pietonale obligatorii

Pentru orice investitie se vor asigura accese pietonale si accese carosabile pe lot, inclusiv
catre garaje/parcaje, corelate cu organizarea circulatiilor publice si cu amplasarea parcajelor.
Pentru dotarile de interes public si social se asigura accesul persoanelor cu dizabilitati, prin
conformarea traseelor, platformelor si intrarilor, potrivit normelor aplicabile.

11.5. Accese in interiorul parcelarilor si fundaturi

in zonele parcelate, aleile (semi)carosabile din interior, cu o lungime de maximum 25,00 m,
vor avea latimea minima de 3,50 m, iar pentru lungimi mai mari de 25,00 m se vor prevedea
supraldrgiri pentru depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere. In cazul parceldrilor pe
doua randuri, accesele catre parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala
(fundaturi) dimensionate in raport cu lungimea acestora si cu necesitatea accesului
autospecialelor, conform solutiei de reglementare utilizate in RLU-urile comunale recente.

11.6. Accesul autospecialelor si conditii de interventie

Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor si al incintelor va avea in vedere
posibilitatea accesului autospecialelor de interventie, inclusiv in scopul apararii impotriva
incendiilor, conform normelor tehnice aplicabile si conditiilor stabilite prin avizele de specialitate.
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11.7. Conditii de avizare pentru racorduri si accese la drumuri publice

Orice acces nou la drumurile publice, precum si modificarea unui acces existent, se realizeaza
numai pe baza avizului eliberat de administratorul drumului, in conditiile legii si ale reglementarilor
tehnice aplicabile.

11.8. Materiale si solutii pentru amenajarea circulatiilor in interiorul parcelelor

Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se vor utiliza, cu
prioritate, solutii si materiale permeabile, adaptate specificului local, in vederea reducerii
scurgerilor de suprafata si a efectului de insula de caldura, acolo unde conditiile functionale permit.

11.9. Raportul cu reglementarile specifice zonelor functionale

Prevederile prezentului articol au caracter general. Conditiile particulare privind accesele,
organizarea circulatiilor, profilele stradale, pistele pentru biciclete, regimul trotuarelor si eventuale
cerinte suplimentare se stabilesc, dupa caz, in cadrul reglementarilor specifice zonelor functionale
si UTR, in functie de caracterul zonei si de intensitatea utilizarii.

12. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA

12.1. Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor in intravilan este permisa numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime necesare functionarii constructiilor in conditii de siguranta,
igiena si protectie a mediului.

Echiparea edilitara se realizeaza in corelare cu retelele publice existente sau propuse prin
Planul Urbanistic General si cu strategiile locale de dezvoltare a infrastructurii.

12.2. Dotari tehnico-edilitare minime obligatorii

Pentru autorizarea constructiilor in intravilan este obligatorie asigurarea, direct sau prin
solutii individuale conforme cu normele in vigoare, a urmatoarelor utilitati minime:

—alimentarea cu energie electric3;

— asigurarea alimentarii cu apa potabilg;

— colectarea si evacuarea apelor uzate menajere;

— colectarea si gestionarea deseurilor menajere in conditii ecologice.

n zonele in care exist3 retele publice de alimentare cu ap4 si canalizare, toate constructiile
noi vor fi racordate obligatoriu la acestea.

Racordarea la retelele publice se realizeaza prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, in
conditiile stabilite de operatorii autorizati.

in situatia in care retelele publice nu sunt realizate, autorizarea constructiilor poate fi
conditionata de implementarea unor solutii individuale temporare conforme cu normele sanitare
si de protectie a mediului, pana la realizarea sistemelor centralizate.

12.3. Alimentarea cu apa si protectia surselor

in lipsa retelei publice de alimentare cu ap4, alimentarea se poate realiza prin surse proprii,
cu respectarea normelor sanitare in vigoare.

Amplasarea fantanilor si a altor captari individuale de apa se va face la o distanta de
minimum 10,00 m fata de orice sursa potentiala de poluare, precum latrine, grajduri, platforme de
gunoi sau alte depozitari de deseuri.
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12.4. Evacuarea apelor uzate

n lipsa sistemului public de canalizare, evacuarea apelor uzate se va realiza prin sisteme
individuale conforme, etanse si vidanjabile sau prin statii de epurare individuale autorizate, cu
respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului.

Este interzisa evacuarea directa a apelor uzate in sol, rigole, cursuri de apa sau pe terenurile
invecinate.

12.5. Gestionarea deseurilor

Colectarea deseurilor menajere se va realiza in sistem organizat, prin intermediul
operatorilor autorizati.

Deseurile organice rezultate din activitati agricole sau gospodaresti vor fi depozitate pe
platforme impermeabilizate, astfel incat sa nu afecteze solul, apele subterane sau cursurile de apa.

Amenajarea spatiilor pentru colectarea selectiva a deseurilor este obligatorie pentru toate
investitiile noi, in functie de capacitatea si destinatia constructiei.

12.6. Amplasarea si protectia retelelor edilitare

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea zonelor de protectie si siguranta
aferente retelelor tehnico-edilitare.

Este interzisa edificarea de constructii pe traseele retelelor existente sau in zonele de
protectie ale acestora, cu exceptia lucrarilor specifice de infrastructura.

Dezvoltarea retelelor edilitare se va realiza coordonat, in corelare cu dezvoltarea urbanistica
a localitatii.

12.7. Corelarea cu reglementarile specifice zonelor functionale

Prevederile prezentului articol au caracter general. Conditiile specifice privind tipul,
capacitatea sau modul de realizare a echiparii edilitare pot fi detaliate la nivelul zonelor functionale
si al unitatilor teritoriale de referinta, in functie de caracterul si intensitatea utilizarii terenurilor.

13. REGULI PRIVIND FORMA S| CONFIGURAREA PARCELELOR

13.1. Principii generale

Parcelarea terenurilor se va realiza astfel incat sa asigure:

— utilizarea rationala si eficienta a terenului;

— compatibilitatea cu structura morfologica existenta;

— integrarea in trama stradala aprobata prin PUG;

— posibilitatea realizarii infrastructurii tehnico-edilitare;

— respectarea retragerilor si indicatorilor urbanistici.

Nu sunt admise dezmembrari sau parcelari care genereaza loturi improprii construirii, fara
acces legal, fara posibilitatea racordarii la utilitati sau care nu permit respectarea conditiilor de
amplasare stabilite la capitolele anterioare.

13.2. Forma si proportiile loturilor

Loturile destinate construirii vor avea forma regulata, preferabil dreptunghiulara.

Adancimea lotului va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea la frontul stradal.

Nu se admit loturi cu Tngustari excesive, forme neregulate sau configuratii care impiedica
amplasarea constructiilor cu respectarea distantelor minime.
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in zonele cu relief accidentat sau constrangeri naturale, proportiile pot fi adaptate, cu
demonstrarea prin documentatie tehnica a posibilitatii de construire in conditii de siguranta.

13.3. Dimensiuni minime pentru loturi destinate locuirii

Loturile construibile pentru locuinte vor avea urmatoarele suprafete minime:

— 150 mp pentru locuinte insiruite;

— 300 mp pentru locuinte cuplate sau izolate;

— 500 mp pentru locuinte situate in zone de extindere a intravilanului.

Frontul minim la strada va fi:

— 8,00 m pentru locuinte insiruite;

— 12,00 m pentru locuinte cuplate si izolate.

Dimensiunile minime se aplica cumulativ cu respectarea indicatorilor POT si CUT stabiliti pe
zona functionala.

13.4. Construibilitatea loturilor

Un lot este considerat construibil numai daca:

— permite respectarea retragerilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare
stabilite la capitolul ,,Reguli generale de amplasare a constructiilor”;

— are acces carosabil si pietonal conform capitolului ,,Reguli privind asigurarea acceselor”;

— permite asigurarea echiparii edilitare minime;

— nu se afla integral in zone de risc natural sau in zone cu interdictie de construire.

13.5. Parcelari noi si operatiuni de sistematizare

Parcelarile care genereaza mai mult de trei loturi construibile vor fi reglementate prin
documentatii de urbanism aprobate conform legii, cu asigurarea prealabila a:

— acceselor dimensionate corespunzator;

— rezervelor pentru utilitati;

— spatiilor verzi si a infrastructurii de interes public.

Introducerea de terenuri agricole in intravilan in scopul parcelarii este permisd numai n
conditiile fundamentarii prin documentatii de urbanism si asigurarii infrastructurii necesare.

13.6. Corelarea cu infrastructura verde si rezilienta climatica

in conformitate cu orientdrile Politicii Urbane a Romaniei si cu ghidul MDLPA privind solutiile
bazate pe natura, parcelarile noi vor urmari:

— mentinerea sau crearea de suprafete permeabile suficiente pentru infiltrarea apelor
pluviale;

— integrarea plantatiilor si a aliniamentelor verzi;

— evitarea fragmentarii coridoarelor ecologice;

— asigurarea continuitatii infrastructurii verzi-albastre la nivel local.

Se incurajeaza utilizarea solutiilor de drenaj durabil si a suprafetelor permeabile in cadrul
noilor lotizari.
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14. REGULI PRIVIND SPATIILE VERZI S| IMPREJMUIRILE

14.1. Dispozitii generale

Spatiile verzi reprezintd componente esentiale ale structurii functionale si peisagistice a
localitatii, avand rol in asigurarea calitatii mediului, reglarea microclimatului, gestionarea apelor
pluviale, protectia solului si integrarea constructiilor in cadrul natural si construit existent.

Amenajarea acestora se realizeaza in corelare cu infrastructura verde stabilita prin PUG, cu
respectarea legislatiei privind spatiile verzi din intravilan si a principiilor de dezvoltare durabila si
rezilienta climatica.

14.2. Procent minim de spatiu verde pe parcela

n cadrul fiecirei parcele construibile se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde de
30% din suprafata totala a terenului, daca prin reglementarile specifice zonei functionale nu se
stabileste un procent superior.

Suprafata de spatiu verde va fi amenajata unitar, evitdndu-se fragmentarea excesiva in
suprafete reziduale fara valoare functionala sau peisagistica.

Nu se considera spatii verzi suprafetele ocupate de constructii, platforme betonate, circulatii
carosabile sau alte suprafete impermeabile.

14.3. Vegetatia existenta

Arborii existenti cu Thaltimea mai mare de 4,00 m si diametrul tulpinii mai mare de 15 cm vor
fi identificati si protejati pe durata executarii lucrarilor.

indepértarea acestora este permisad numai in situatii justificate tehnic, fitosanitar sau pentru
realizarea investitiei, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Pentru fiecare arbore eliminat se vor planta minimum 3 arbori de talie medie sau mare pe
acelasi lot, adaptati conditiilor pedoclimatice locale.

14.4. Amenajarea terenului liber

Terenul neocupat de constructii si circulatii va fi amenajat ca spatiu verde, plantat cu
vegetatie perena si arbori, in proportie de minimum un arbore la fiecare 100 mp de teren liber.

Se vor utiliza, cu prioritate, specii autohtone sau adaptate climatic, evitandu-se speciile
invazive.

Se incurajeaza utilizarea solutiilor de drenaj natural si a suprafetelor permeabile pentru
diminuarea scurgerilor de suprafata si reducerea efectului de insula de caldura.

14.5. Amenajarea parcajelor

Parcajele la sol vor fi plantate cu minimum un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Parcajele publice vor fi integrate peisagistic prin plantarea de gard viu cu inaltimea de
aproximativ 1,20 m si prin utilizarea, acolo unde conditiile tehnice permit, a suprafetelor
permeabile.

14.6. imprejmuiri

imprejmuirile domeniului public vor avea caracter transparent, pentru a asigura relatia
vizuala intre spatiul public si cel privat.

Se admite un soclu opac cu inaltimea maxima de 0,40 m si o Tnaltime totalda a imprejmuirii
de maximum 1,50 m.
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Se interzic gardurile opace realizate din zidarie continua, tabla, panouri metalice opace,
policarbonat, PVC, sticla armata sau alte materiale care impiedica perceptia vizuala a curtii si a
cladirii.

Pentru locuinte individuale, se recomanda ca imprejmuirile spre domeniul public (strada) sa
fi transparente, cu indl{imea maxima de 1,8 metri functie si de inaltimea imprejmuirilor existente
alaturate; in toate cazurile se va asigura pe cat posibil, perceperea de citre trecitor a fatadei
principale a cladirilor.

Se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente ; in caz ca este absolut necesara
refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor.

Se incurajeaza preluarea tipologiilor traditionale de gard ; imprejmuiri din materiale naturale
prelucrate simplu in sistem uluca, sistem trafor lemn sau metal cu model repetitiv, etc.

Se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton armat.

Gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea indltimea maxima de 2,0-2,2 metri.

Se interzice vopsirea imprejmuirilor in culori stridente si stralucitoare.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu pavaje decorative, borduri, jardiniere sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc.

14.7. Corelarea cu reglementarile specifice zonelor functionale

Prevederile prezentului capitol au caracter general.

Conditiile specifice privind procentul minim de spatiu verde, tipologia plantarilor,
tratamentul peisagistic al incintelor si regimul imprejmuirilor pot fi detaliate si particularizate la
nivelul fiecarei zone functionale si unitati teritoriale de referinta, in functie de caracterul si
specificul acesteia.

15. REGULI PRIVIND CONFORMAREA ARHITECTURALA SI INTEGRAREA iN SPECIFICUL LOCAL

Dispozitii generale Conformarea arhitecturald a constructiilor noi, a interventiilor asupra
constructiilor existente, a extinderilor, conversiilor functionale, anexelor gospodaresti,
imprejmuirilor si amenajarilor exterioare se va realiza astfel incat sa fie asigurata integrarea
acestora in caracterul local al asezarii, in imaginea rurala specifica si in particularitatile cadrului
construit si natural. Regulile prezentului capitol se aplica in corelare cu specificul arhitectural local
si cu reperele de expresie arhitecturald evidentiate de ghidul de arhitectura pentru zona Valcea.

Obiectivul reglementarii Se urmareste pastrarea si consolidarea identitatii vizuale a
localitatii, protejarea coerentei fondului construit, evitarea disonantelor arhitecturale si asigurarea
unei imagini construite unitare, compatibile cu scara asezarii rurale. Interventiile vor valorifica
caracteristicile locale privind volumetria, forma acoperisurilor, raportul dintre plin si gol,
materialele de constructie, finisajele, cromatica si relatia dintre cladire, parcela si spatiul public.

Volumetrie si compozitie arhitecturala Constructiile vor avea volume simple, clare si
coerente, adaptate scarii gospodariei rurale si configuratiei terenului. Se va favoriza dezvoltarea
predominant orizontala a constructiilor, evitdndu-se volumele masive, disproportionate,
compozitiile fragmentate arbitrar, retragerile si suprainaltarile fara justificare functionala si
formala. Arhitectura va urmari o expresie sobra, echilibrata, fara accentuari plastice excesive si
fara preluari formale improprii contextului rural. Pentru functiunile care presupun suprafete mai
mari, se recomanda descompunerea rationald a volumelor si tratarea acestora intr-o compozitie
coerenta, subordonata cadrului local.
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Amplasarea constructulor noi pe lot
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Exemple de amplasare si volumetrie a constructiilor noi in mosia satului — situatii conforme si

neconforme

Aso do: constructii noi cu gabarit mic si mediu, dispuse pavilionar, in vatra
sotulul, Asezarea pe lot respectd retragerile fatd de limitele de proprietate
si constructiile invecinate. Suprafata totald construltd este distribuitd in
volume cu inditimi si proportii care se incadreazd in peisajul specific vetrei
satulul, Volumul cu indltime mare este pozitionat in spatele lotulul, Ildsond
la stradd volumul cu indltime redusé, pentru a nu altera ritmul desfasuratei
stradale.

Yol JaN
Asa nu: constructie noud monovolum, cu gabarit mare, inseratd in vatro
satulul, Amplasarea ocesteia nu respectd retragerile minime fotd de
limitele de proprietate si de constructiile invecinate. Suprofate construitd
este concentratd intr-un singur volum care ocupd partea din faté a lotului,
Deschiderea i indltimea mare cGtre stradd altereazd ritmul desfasuratel
strodale rezultdnd un peisaj discontinuu al vetrei satulul.

Exemple de amplasare si volumetrie a constructiilor noi in vatra satului — situatii conforme si

neconforme

Sursa: Extras Ghid O.A.R. zona Valcea
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Acoperisuri Acoperisul va constitui un element esential al integrarii arhitecturale. Se admit
cu prioritate acoperisuri inclinate, cu expresie simpla si unitara, de regulda in patru ape sau in
formule compozitionale apropiate specificului local. Pantele, raportul dintre acoperis si corpul
construit, forma stresinilor si materialul invelitorii vor fi alese astfel incat sa asigure o imagine
compatibild cu fondul construit existent. Se vor evita acoperisurile cu geometrii complicate,
rupturile numeroase de panta, volumele de acoperis disproportionate, lucarnele
supradimensionate, coamele foarte Tnalte si toate solutiile care altereaza expresia traditionala a
constructiei. Invelitorile vor fi realizate din materiale compatibile cu specificul local, cu aspect
sobru, mat sau semimat, evitandu-se materialele lucioase, stridente si finisajele care produc
reflexii puternice.

Fatade si raportul plin-gol Fatadele vor fi compuse unitar, cu o distributie ordonata a
golurilor si cu respectarea proportiilor caracteristice arhitecturii locale. Se va urmari mentinerea
unui raport echilibrat intre suprafetele opace si cele vitrate, evitandu-se suprafetele vitrate
excesive, golurile dispuse aleatoriu, ferestrele disproportionate si orice solutii care genereaza o
expresie improprie cadrului rural. Elementele de compozitie precum soclul, registrul principal al
fatadei, prispa, foisorul si ancadramentele simple vor fi tratate coerent, fara incarcare decorativa
inutild. Fatadele vor evita decorativismul excesiv, imitatiile pseudo-traditionale si orice artificii
formale care nu deriva din logica arhitecturii locale.

Materiale si finisaje exterioare La realizarea constructiilor se vor utiliza materiale durabile,
compatibile intre ele si compatibile cu specificul arhitectural local. Se incurajeaza utilizarea
materialelor naturale si a finisajelor cu expresie sobra, apropiate de repertoriul traditional local,
precum lemnul, piatra, tencuielile minerale si alte solutii care pastreaza o imagine fireasca si
echilibrata. Nu se admit la exterior materiale de slaba calitate, materiale stralucitoare, placari
improprii de tip ceramic decorativ, tabla aparenta utilizata ca finisaj de fatada, elemente din
materiale plastice expuse vizibil, imitatii decorative de tip rustic si alte tratamente care afecteaza
coerenta imaginii construite. Elementele auxiliare aparente, inclusiv jgheaburile, burlanele si
profilele exterioare, vor fi realizate din materiale durabile, in culori neutre, corelate cu restul
constructiei.

Cromatica Cromatica fatadelor, a acoperisurilor, a tamplariilor, a soclurilor si a elementelor
decorative va fi sobra, unitara si corelata cu specificul local. Se vor utiliza tonuri desaturate, nuante
naturale ale materialelor si culori compatibile cu peisajul construit si natural al zonei. Se interzic
culorile tari, stridente, fluorescente, contrastele excesive si combinatiile cromatice care
individualizeaza agresiv constructia Tn raport cu cadrul existent. Finisajele lemnului vor pastra, pe
cat posibil, expresia materialului natural sau vor utiliza nuante apropiate de aceasta. Pentru
suprafetele tencuite se vor utiliza tonuri neutre, calde sau pamantii, compatibile cu imaginea
rurala a localitatii.

Prispa, foisor, scari exterioare si elemente specifice Elementele traditionale sau inspirate
din repertoriul local, precum prispa, foisorul si scarile exterioare, pot fi utilizate cu conditia
integrarii lor firesti in compozitia constructiei si a dimensionarii lor corecte. Acestea vor fi tratate
ca elemente functionale si de expresie arhitecturald, fara supralicitari plastice si fara transformarea
lor in motive decorative excesive. Se recomanda folosirea lemnului, pietrei si a altor materiale
compatibile cu specificul local. Nu se admit scari monumentale, balustrade stralucitoare, elemente
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decorative din inox aparent, plastic, sticla colorata sau alte materiale si detalii improprii imaginii
rurale locale.

Interventii asupra constructiilor existente Interventiile asupra constructiilor existente vor
urmari pastrarea elementelor valoroase de conformare, materialitate si expresie arhitecturala.
Reparatiile, modernizarile, extinderile si conversiile functionale se vor realiza astfel incat sa nu
afecteze disproportionat volumetria, fatadele, acoperisul, cromatica si relatia constructiei cu
parcela si cu vecinatatile. Extinderile vor fi tratate ca volume subordonate corpului principal si vor
prelua, Tntr-o manierd coerenta, limbajul arhitectural al acestuia. Elementele neconforme
existente se vor Tnlocui sau se vor adapta, pe cat posibil, in sensul apropierii de specificul local si al
cresterii coerentei imaginii construite.

Constructii anexe Anexele gospodaresti, garajele, soproanele, adaposturile si celelalte
corpuri secundare se vor integra in ansamblul parcelei si vor fi subordonate constructiei principale
din punct de vedere volumetric, compozitional si estetic. Acestea vor utiliza materiale, forme de
acoperis si tratamente de fatada compatibile cu constructia principala si cu specificul local. Nu se
admit anexe dominante prin dimensiuni, ndltime, cromatica, materialitate sau tratare formala.
Amplasarea si configurarea acestora se vor realiza in acord cu logica gospodariei rurale si cu
necesitatea mentinerii unei imagini coerente a ansamblului construit.

Tmprejmuiri imprejmuirile spre spatiul public si spre limitele laterale sau posterioare ale
parcelei vor fi realizate Tn acord cu caracterul zonei si cu imaginea traditionala a frontului construit.
Se recomanda imprejmuiri simple, transparente sau semitransparente, realizate din materiale
compatibile cu specificul local, precum lemnul, metalul tratat discret, zidaria tencuita sau
combinatiile echilibrate intre aceste materiale. Se vor evita imprejmuirile opace pe lungimi mari la
strada, inaltimile excesive, prefabricatele decorative improprii, culorile agresive si toate solutiile
care rup relatia vizual3 fireascd dintre gospoddrie si spatiul public. imprejmuirile vor contribui la
coerenta imaginii strazii si la pastrarea caracterului rural al localitatii.

Sunt strict interzise culorile saturate, intense si contrastante, neadecvate cadrului rural din
Pausesti. Aceste culori genereaza contrast ridicat, rup coerenta imaginii stradale si afecteaza
perceptia peisajului rural traditional.

Se interzice utilizarea culorilor saturate, fluorescente, metalizate sau lucioase pentru
Tmprejmuiri, Tntrucat acestea depreciaza caracterul local si creeaza disonante vizuale in cadrul
construit si natural al comunei.

Se interzic:
— panourile prefabricate din beton decorativ;
— imitatiile de piatra sau caramida aplicate;
—inoxul, policarbonatul, PVC-ul aparent;
— profilele din material plastic;
— elementele decorative excesive, improprii caracterului rural;
— culorile stridente sau finisajele lucioase.
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Amenajari exterioare si pavimente Amenajarile exterioare vor fi concepute astfel incat sa
completeze ansamblul construit farda a domina parcela si fara a introduce materiale sau solutii
incompatibile cu specificul local. Aleile, terasele, platformele si zonele de acces vor utiliza
materiale cu aspect natural sau solutii discrete, preferabil permeabile, care se integreaza firesc in
cadrul gospodariei. Se vor evita suprafetele excesiv mineralizate, impermeabilizarile extinse si
tratamentele decorative stridente. Modelarea terenului, zidurile de sprijin, treptele si elementele
de delimitare vor fi realizate simplu, cu materiale compatibile si cu pastrarea raportului echilibrat
intre constructie, curte si vegetatie.

Echipamente tehnice si instalatii vizibile Echipamentele tehnice, instalatiile aparente,
unitatile exterioare de climatizare, panourile si alte elemente tehnologice vor fi amplasate astfel
incat sa nu afecteze imaginea constructiei si sa nu fie dominante dinspre spatiul public. Acestea se
vor integra Tn arhitectura cladirii prin pozitionare discreta, ecranare si tratare cromatica adecvata.
Se vor evita amplasarile pe fatadele principale, spre strada, precum si traseele aparente
dezordonate. Orice solutie tehnica destinata cresterii performantei energetice a cladirilor va fi
integratda astfel Tncat sa nu compromita expresia arhitecturalda a constructiei si coerenta
ansamblului construit.
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Interdictii Se interzic constructiile si interventiile care, prin volumetrie, compozitie, forma a
acoperisului, materialele utilizate, finisajele exterioare, cromatica, proportiile golurilor,
elementele decorative, imprejmuirile sau echipamentele aparente, afecteaza negativ caracterul
local si coerenta imaginii rurale a localitatii. Se interzic culorile stridente, materialele
reflectorizante, fatadele incarcate decorativ, acoperisurile cu geometrii necontrolate, elementele
pseudo-traditionale, anexele dominante, instalatiile dispuse vizibil spre spatiul public si orice alte
solutii care genereaza disonanta in raport cu fondul construit existent si cu specificul local.

CULORI RECOMANDATE / PERMISE

TONURI DE | TONURIDE TONURI
VERDE A EGRE: ROSU

NATURAL

CULORI INTERZISE

-27 -



Comuna PAUSESTI 2026.02

16. REGULI PRIVIND INTERVENTIILE PE DOMENIUL PUBLIC

16.1. Dispozitii generale

Domeniul public al comunei este destinat utilizarii colective si cuprinde terenurile si
amenajarile afectate circulatiilor, spatiilor verzi publice, dotarilor publice, infrastructurii tehnico-
edilitare si altor functiuni de interes public.

Orice interventie asupra domeniului public se realizeazd numai Tn baza documentatiilor
tehnice aprobate conform legii si cu respectarea prevederilor prezentului Regulament, a PUG si a
avizelor administratorilor de retele si infrastructuri.

16.2. Principii de interventie

Interventiile pe domeniul public vor urmari:

— mentinerea si imbunatatirea functionalitatii spatiului public;

— asigurarea sigurantei circulatiei pietonale si carosabile;

— accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati sau mobilitate reduss;

— integrarea peisagistica si arhitecturald a amenajarilor;

— protejarea infrastructurii tehnico-edilitare existente;

— cresterea suprafetelor permeabile si a elementelor de infrastructura verde.

Nu se admit interventii care reduc nejustificat suprafata circulatiilor publice, a spatiilor verzi
sau care afecteaza siguranta si continuitatea traseelor publice.

16.3. Lucrari permise pe domeniul public

Pe domeniul public sunt permise urmatoarele categorii de interventii:

— lucrdri de modernizare, reabilitare si extindere a cailor de circulatie;

— amenajarea trotuarelor, pistelor pentru biciclete si a zonelor pietonale;

— realizarea si modernizarea retelelor tehnico-edilitare;

— amenajarea spatiilor verzi, plantarea de arbori si realizarea mobilierului urban;

— lucrari de protectie si consolidare a terenurilor;

—amplasarea temporara de elemente pentru evenimente publice, cu caracter provizoriu.

16.4. Amplasarea constructiilor si echipamentelor pe domeniul public

Amplasarea constructiilor provizorii, a chioscurilor, tonetelor, teraselor sezoniere,
panourilor publicitare, mobilierului urban sau altor echipamente pe domeniul public se realizeaza
numai pe baza autorizatiei de construire sau a avizelor prevazute de lege, cu respectarea conditiilor
de siguranta, estetica si accesibilitate.

Este interzisa amplasarea constructiilor permanente pe terenuri rezervate pentru circulatii
publice, spatii verzi sau retele tehnico-edilitare.

16.5. Protectia spatiului verde public
Interventiile asupra spatiilor verzi publice vor respecta legislatia specifica privind protectia

acestora.

Reducerea suprafetei spatiilor verzi publice este permisa numai in conditiile legii si cu
asigurarea compensarii prin amenajarea unor suprafete echivalente sau superioare, in cadrul
aceleiasi unitati administrativ-teritoriale.

Taierea arborilor din spatiile verzi publice este permisa numai in baza avizelor legale si cu

obligatia compensarii prin plantari corespunzatoare.
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16.6. Interventii asupra infrastructurii tehnico-edilitare

Lucrarile de extindere, modernizare sau reabilitare a retelelor edilitare se vor realiza
coordonat, astfel incat sa se evite interventiile repetate asupra carosabilului si trotuarelor.

Dupa finalizarea lucrarilor, terenul afectat va fi adus la starea initiald sau la o stare superioara
din punct de vedere calitativ.

16.7. Ocuparea temporara a domeniului public

Ocuparea temporara a domeniului public pentru organizarea de santier, evenimente,
activitati comerciale sau lucrari tehnico-edilitare se face in baza autorizatiilor si acordurilor emise
de autoritatea administratiei publice locale.

Durata ocuparii va fi limitata la perioada strict necesara desfasurarii activitatii autorizate, iar
titularul are obligatia readucerii terenului la starea initiala.

16.8. Corelarea cu reglementarile specifice

Prevederile prezentului capitol au caracter general.

Conditiile specifice privind interventiile asupra domeniului public in zone protejate, zone
centrale sau alte zone cu regim special se stabilesc prin reglementarile aferente zonelor
functionale si prin documentatii de urbanism aprobate conform legii.
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17. REGULI PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA SI UTILIZAREA SURSELOR REGENERABILE

17.1 EFICIENTA ENERGETICA A CONSTRUCTIILOR

17.1.1. Dispozitii generale

Constructiile noi, precum si interventiile asupra constructiilor existente, se vor realiza cu
respectarea cerintelor privind performanta energetica a cladirilor, in conformitate cu legislatia
nationald si europeana aplicabila.

Se urmareste reducerea consumului de energie, diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera
si cresterea rezilientei fondului construit la efectele schimbarilor climatice.

17.1.2. Cerinte minime

Toate cladirile nou construite vor fi proiectate si executate astfel incat sa indeplineasca
cerintele minime de performanta energetica stabilite prin normele tehnice in vigoare.

La autorizarea constructiilor se va face dovada incadrarii in cerintele de eficienta energetica,
inclusiv prin documentatiile tehnice prevazute de lege.

Pentru cladirile publice si cele cu functiuni de interes public se recomanda adoptarea unor
solutii superioare cerintelor minime, in vederea reducerii costurilor de exploatare si a impactului
asupra mediului.

17.1.3. Masuri de conformare energetica

Proiectarea cladirilor va avea in vedere:

— orientarea optima fata de punctele cardinale;

— utilizarea iluminatului natural;

—izolarea termica adecvata a anvelopei cladirii;

— utilizarea materialelor cu performante energetice ridicate;

—reducerea pierderilor de energie prin punti termice;

— solutii de umbrire naturala sau construita pentru reducerea supraincalzirii estivale.

Tn cazul reabilitdrii clidirilor existente, se vor aplica masuri de crestere a performantei
energetice, cu respectarea valorii arhitecturale si a regimului de protectie aplicabil.

17.1.4. Adaptarea la schimbari climatice

Constructiile vor fi proiectate astfel incat sa reduca riscurile asociate valurilor de caldura,
precipitatiilor extreme si variatiilor climatice, prin:

— utilizarea suprafetelor permeabile in incinte;

— integrarea vegetatiei pentru umbrire si racire natural3;

— utilizarea materialelor cu inertie termica adecvata;

— evitarea suprafetelor extinse impermeabile si intens reflectante necontrolat.
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17.2 INTEGRAREA SURSELOR REGENERABILE DE ENERGIE

17.2.1. Dispozitii generale

Integrarea surselor regenerabile de energie este incurajata pe intreg teritoriul administrativ al
comunei, cu respectarea conditiilor de amplasare, protectie a mediului si integrare in specificul
local.

Solutiile adoptate trebuie sa fie compatibile cu functiunea zonei, cu regimul de protectie
aplicabil si cu siguranta constructiilor.

17.2.2. Sisteme individuale

Se permite instalarea pe cladiri sau in incintd a urmatoarelor sisteme:

— panouri fotovoltaice;

— panouri solare termice;

— pompe de caldur3;

— sisteme geotermale de mica adancime;

— alte echipamente pentru producerea energiei din surse regenerabile.

Montarea acestora se va realiza astfel incat sa nu afecteze stabilitatea constructiei, siguranta
circulatiei sau caracterul zonei.

in zonele construite protejate sau in vecinitatea monumentelor istorice, integrarea
echipamentelor se va face cu avizele prevazute de lege si cu minimizarea impactului vizual.
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17.2.3. Producerea energiei la scara mai mare

Realizarea de instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile la scara medie sau
mare se va face numai in zonele stabilite prin PUG si RLU, cu respectarea conditiilor privind:

— protectia terenurilor agricole valoroase;

— protectia peisajului;

— distantele fata de zonele de locuire;

— protectia biodiversitatii si a coridoarelor ecologice;

—racordarea la infrastructura existenta.

17.2.4. Corelarea cu reglementarile zonale

Prevederile prezentului articol au caracter transversal si se aplica tuturor zonelor functionale.

Conditiile specifice privind amplasarea, dimensiunea si integrarea instalatiilor pentru energie
regenerabild pot fi detaliate la nivelul fiecarei zone functionale si unitati teritoriale de referinta, in
functie de caracterul si regimul acesteia.
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lll. REGIMUL ZONELOR CU RESTRICTII SI SERVITUTI SPECIALE

18. ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE $I A SITURILOR ARHEOLOGICE, ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE, CLADIRI CU ARHITECTURALA SAU ISTORICA

18.1 Definitii si reguli generale

18.1.1. Definitii

n sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

ZPM — Terenuri aflate in protectia monumentelor istorice reprezinta suprafetele delimitate in
jurul monumentelor istorice clasate, instituite conform legii, in care se aplica servituti de utilitate
publica si reglementari speciale de construire pentru protejarea, conservarea si punerea in valoare
a monumentului si a cadrului sau construit sau natural.

ZCP — Terenuri aflate in Zona Construitd Protejata reprezinta teritorii delimitate prin PUG
care cuprind tesuturi urbane sau rurale cu valoare istorica, arhitecturald, urbanisticd sau
ambientald, caracterizate prin coerenta morfologica si identitate culturala. - Pentru Comuna
PAUSESTI nu au fost definite Zone Construite Protejate.

Monument istoric — bun imobil situat suprateran, subteran sau subacvatic, impreuna cu
terenul aferent delimitat topografic, clasat potrivit legii, care constituie marturie cultural-istorica
semnificativa din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios,
social, stiintific sau tehnic.

Ansamblu — grup coerent de constructii urbane sau rurale care, impreuna cu terenul aferent,
formeaza o unitate delimitata topografic cu valoare cultural-istorica semnificativa.

Sit arheologic — teren delimitat pe care au fost identificate vestigii arheologice, clasat sau
propus spre clasare potrivit legii.

ZIR — Zona Istorica de Referinta reprezinta o zona delimitata prin studiul istoric general,
caracterizata prin coerenta urbanistica, arhitecturald si istorica, ale carei caracteristici vor fi
preluate in dezvoltarea viitoare a teritoriului.

Cladiri cu valoare arhitecturald si istorica — imobile identificate prin documentatiile de
urbanism sau studii de fundamentare ca avand valoare culturala sau identitara locala, pentru care
se instituie un regim de protectie provizoriu (4 ani), asimilat zonei de protectie a monumentelor
istorice, pana la realizarea clasarii sau nu in baza unor studii de specialitate.

18.1.2. Regimul juridic al monumentelor istorice

Monumentele istorice fac parte integranta din patrimoniul cultural national si sunt protejate
prin lege, indiferent de regimul de proprietate sau de starea lor de conservare.

Monumentele istorice pot apartine domeniului public sau privat al statului, al unitatilor
administrativ-teritoriale ori pot fi proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Monumentele istorice proprietate publica sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile,
potrivit legii.

Monumentele istorice aflate in proprietate privata pot fi instrdinate numai cu respectarea
dreptului de preemtiune al statului sau al unitatii administrativ-teritoriale, in conditiile legii.
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18.1.3. Instituirea si delimitarea zonelor de protectie

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile
monumentului.

Zona de protectie reprezinta o zona-tampon intre monument si mediul construit sau natural
fnconjurator, in interiorul careia se instituie servituti si reglementari speciale de construire.

Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea monumentului
istoric.

n zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale prin
planurile si regulamentele de urbanism aprobate conform legii.

n cazul suprapunerii mai multor regimuri de protectie, se aplica regimul cel mai restrictiv.

18.1.4. Principii generale de protejare

Protejarea patrimoniului cultural este parte integranta a strategiilor de dezvoltare durabila,
urbanistica, turistica si de amenajare a teritoriului.

Se interzic desfiintarea, distrugerea, degradarea sau profanarea monumentelor istorice.

Aplicarea de servituti sau realizarea de lucrari care conduc la desfiintarea ori degradarea
monumentelor istorice sau a zonelor lor de protectie este interzisa.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice sau a zonelor de
protectie se poate realiza numai cu avizul Ministerului Culturii.

18.1.5. Interventii asupra monumentelor istorice si in zonele de protectie

Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor situate in zona de
protectie a acestora se realizeaza numai pe baza si cu respectarea avizului emis de autoritatile
competente in domeniul patrimoniului cultural.

Interventiile includ, fara a se limita la:

— lucrari de cercetare, construire, extindere, reparare, consolidare, conservare, restaurare sau
amenajare;

— lucrari care modifica substanta sau aspectul monumentului;

— amplasarea de imprejmuiri, constructii de protectie, mobilier fix, panouri publicitare sau
insemne;

— schimbarea functiunii sau destinatiei;

— stramutarea monumentelor;

— amenajarea cailor de acces si a utilitatilor in zonele de protectie.

Autorizatiile de construire sau desfiintare pentru imobile situate in ZPM sau ZCP se emit numai
pe baza si in conformitate cu avizele prevazute de lege. Autorizatiile emise fara aceste avize sunt
nule de drept.

Expertizarea structurald si verificarea tehnicd a proiectelor de interventie asupra
monumentelor istorice se realizeaza exclusiv de specialisti atestati potrivit legii.
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18.2 REGIMUL AVIZARII

Interventiile si documentatiile tehnice din cadrul Zonei de protectie a monumentului vor fi
supuse avizarii, conform categoriei de importanta a obiectivului de patrimoniu, dupa cum
urmeaza:

e Pentru zona de protectie a monumentelor istorice clasate in Grupa A, documentatiile se

avizeaza de catre Ministerul Culturii, prin Comisia Nationala a Monumentelor Istorice, in
conformitate cu Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata;

e Pentru zona de protectie a monumentelor istorice clasate in Grupa B, precum si pentru
Cladirile cu valoare arhitecturala si istorica si siturile arheologice propuse spre clasare,
documentatiile se avizeaza de catre Directia Judeteana pentru Cultura, respectiv directiile
regionale pentru culturd, in baza prevederilor legale in vigoare

Protejarea patrimoniului construit si arheologic constituie o obligatie legala si o componenta
esentiala a politicilor de amenajare a teritoriului si urbanism. Interventiile asupra imobilelor
clasate sau situate in zone protejate se realizeaza in stricta conformitate cu legislatia nationala in
vigoare si cu reglementarile urbanistice aprobate prin PUG si RLU.

Cadru legislativ aplicabil

Regimul de protectie a monumentelor istorice si al patrimoniului arheologic este reglementat
in principal prin:

— Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat3;

— Legea nr. 17/2014 privind vanzarea terenurilor agricole situate in extravilan.

Autoritatile administratiei publice locale au atributii directe in protejarea monumentelor
istorice, conform prevederilor art. 45—-47 din Legea nr. 422/2001, fiind responsabile pentru
respectarea regimului de protectie in procesul de autorizare a constructiilor.

Regimul autorizarii interventiilor

Lucrarile de interventie asupra monumentelor istorice se autorizeaza numai in baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii sau de Directia Judeteana pentru Cultura, dupa
caz, si se executa conform proiectului avizat.

Interventiile asupra imobilelor neclasate, dar situate in zone de protectie a monumentelor
istorice sau in zone construite protejate, sunt supuse de asemenea avizarii de catre Directia
Judeteana pentru Cultura, in conformitate cu prevederile legale.

n situatiile Tn care anumite lucrdri pot fi executate fira autorizatie de construire, conform
legislatiei specifice, acestea nu exonereaza beneficiarul de obligatia obtinerii unui acord prealabil
din partea autoritatii competente in domeniul patrimoniului.
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Regimul juridic al tranzactiilor cu monumente istorice

n cazul Instraindrii monumentelor istorice aflate in proprietate privat, se aplicd dreptul de
preemtiune al statului roman, exercitat prin Ministerul Culturii sau prin serviciile deconcentrate
ale acestuia. Nerespectarea acestei proceduri atrage nulitatea absoluta a actului de vanzare.

Sanctiuni si responsabilitati

Nerespectarea prevederilor legale privind protejarea monumentelor istorice, precum si
realizarea de interventii neautorizate asupra acestora sau in zonele lor de protectie, constituie
contraventii sau infractiuni, dupa caz, si se sanctioneaza conform legislatiei in vigoare.

18.3 MONUMENTE ISTORICE CLASIFICATE

18.3.1. Domeniu de aplicare

Prezenta sectiune reglementeaza exclusiv interventiile asupra constructiei clasate ca
monument istoric si asupra elementelor care fac parte integranta din aceasta (volum, fatade,
acoperis, componente artistice, detalii constructive, amenajari istorice aferente incintei).

Zona de protectie a monumentului este reglementata distinct.

18.3.2. Interventii admise

Sunt admise interventii care urmaresc:

— conservarea, restaurarea si punerea in valoare a monumentului;

— consolidarea structurala;

— reparatiile necesare mentinerii in stare de functionare;

— adaptarea functionald compatibilad cu valoarea patrimonial3;

— lucrari de intretinere periodica.

Orice interventie trebuie sa respecte principiile autenticitatii, reversibilitatii si minimului
necesar de interventie.

18.3.3. Interventii interzise

Se interzic interventiile care:

— modifica volumetria originala fara fundamentare stiintifica;

— altereaza proportiile si compozitia fatadelor;

—Tnlocuiesc materiale istorice valoroase cu materiale incompatibile;

— suprima elemente decorative sau componente artistice;

— modifica forma istorica a acoperisului;

—introduc goluri noi nejustificate in fatadele istorice.

Nu se admit placari ceramice, panouri compozite metalice, placari plastice, tamplarii cu profil
impropriu caracterului istoric, invelitori din materiale bituminoase aparente sau culori stridente.

18.3.4. Adaptari functionale
Schimbarea functiunii este permisa numai daca:
— nu afecteaza substanta istorica;
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— nu impune modificari structurale majore;
— nu genereaza compartimentari sau instalatii invazive;
— permite mentinerea caracterului arhitectural.

18.3.5. Elemente tehnice si instalatii

Instalatiile, echipamentele tehnice, sistemele de climatizare sau producere a energiei se vor
integra discret, fara afectarea elementelor arhitecturale valoroase si fara modificarea imaginii
monumentului.

Traseele vizibile pe fatade istorice nu sunt admise.

18.3.6. Agresiuni asupra monumentului

Constituie agresiuni:

— interventiile volumetrice disproportionate;

— modificarea neadecvata a pantei si formei acoperisului;

— utilizarea materialelor sau finisajelor neadecvate;

— poluarea vizuala prin reclame, inscriptii sau iluminat necontrolat;

— degradarea intentionata sau prin neglijenta a elementelor istorice.

Autoritatea administratiei publice locale urmareste eliminarea acestor situatii prin aplicarea
prevederilor legale.

18.3.7 Regimul avizarii
Interventiile asupra monumentelor istorice clasificate se supun regimului de avizare
prevazut la art. 18.2 din prezentul Regulament.

18.3.8 Monumente istorice clasificate si zone de protectie aferente

Monumentele istorice clasificate de pe teritoriul comunei si zonele lor de protectie sunt cele
evidentiate in Lista Monumentelor Istorice, in studiul istoric de fundamentare, in piesele desenate
ale PUG si in plansele de reglementari ale prezentului regulament.

Lista monumentelor istorice clasificate si identificarea zonelor de protectie aferente se
anexeaza prezentei sectiuni, Tn vederea asigurarii corelarii intre reglementarile scrise si piesele
desenate si pentru aplicarea unitara a regimului de protectie.
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15| 432681.02| 396541.91 26| 432741.34| 396585.40
27| 432744.32| 396581.73
Perimetru(m) 131 432755.04|  396571.90
Arie(mp) 740 432764.68| 396572.31

432762.78| 396566.11
432763.81| 396562.04
32| 432765.33| 396559.25
33| 432768.34| 396557.83
34| 432769.25| 396552.68
35| 432769.18| 396546.67
36| 432769.06| 396541.96
37| 432769.48| 396539.43
38| 432771.09| 396535.28
39| 432771.13| 396529.59
40 432768.60| 396525.61
41| 432765.37| 396522.04
42| 432762.72| 396518.56
43| 432750.64| 396506.26
44| 432737.38| 396492.76
45| 432729.93| 396481.01
46| 432706.65| 396465.33
47| 432701.72| 396468.69
48| 432694.72| 396473.61
49| 432684.38| 396481.39
50| 432663.07| 396485.21
51| 432646.34| 396501.61
52| 432632.98| 396513.88
53| 432640.21| 396522.54
54| 432627.43| 396535.35
55| 432636.46| 396544.87
56| 432640.88| 396548.91
57| 432647.59| 396553.28
58| 432650.47| 396555.03

RSB

Perimetru(m) 446
Arie(mp) 12054
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18.4 CONSTRUCTIILE CU VALOARE ARHITECTURALA SI ISTORICA

18.4.1 Domeniu de aplicare

Prezenta sectiune se aplicd imobilelor identificate prin studiul istoric, studiile de
fundamentare sau prin documentatia de urbanism ca avand valoare arhitecturald, istorica,
ambientala ori identitara locald si propuse spre clasare. De la data aprobarii prezentului
Regulament, aceste imobile se trateaza ca monumente istorice, fiind supuse regimului de protectie
si interventie prevazut pentru acestea.

18.4.2 Obiectivul protectiei

Protectia acestor cladiri urmareste conservarea fondului construit valoros care contribuie la
identitatea locala, la coerenta imaginii construite si la pastrarea caracterului istoric sau traditional
al asezarii. Reglementarile au ca scop prevenirea alterarii, degradarii sau desfiintarii nejustificate
a acestor imobile si mentinerea elementelor care le confera valoare arhitecturala si ambientala.

18.4.3 Regimul interventiilor admise

Sunt admise interventii care urmaresc:

—Intretinerea curenta si reparatiile necesare;

— conservarea si punerea in valoare a elementelor valoroase;

— consolidarea structurala;

— restaurarea si reabilitarea compatibila cu caracterul cladirii;

— adaptarea functionald, in masura in care nu afecteaza valorile arhitecturale si ambientale;
— modernizarea tehnica discreta, realizata fara alterarea expresiei cladirii.
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Interventiile vor urmari pastrarea volumetriei, a compozitiei fatadelor, a formei acoperisului,
a ritmului si proportiei golurilor, a materialelor si a detaliilor valoroase existente.

18.4.4 Interventii interzise

Se interzic:

— desfiintarea totald sau partialda nejustificata a cladirilor cu valoare arhitecturala si
ambiental3;

— modificarea volumetriei, a regimului de Tnaltime sau a formei acoperisului intr-un mod
incompatibil cu caracterul imobilului;

— alterarea compozitiei fatadelor si a raportului plin-gol;

—Tinchiderea sau transformarea abuziva a prispei, cerdacului, foisorului sau a altor elemente
caracteristice;

—inlocuirea materialelor traditionale sau compatibile cu materiale improprii;

— folosirea unor tamplarii, finisaje, culori sau detalii decorative care denatureaza imaginea
cladirii;

— amplasarea pe fatade a instalatiilor, echipamentelor sau traseelor aparente cu impact
vizual negativ;

— placarile cu materiale sintetice, reflectante sau improprii caracterului cladirii.

18.4.5 Desfiintarea cladirilor

Desfiintarea cladirilor cu valoare arhitecturala si ambientalda propuse spre clasare este
admisa numai in situatii exceptionale, temeinic justificate tehnic, pe baza unei documentatii care
sa demonstreze imposibilitatea conservarii si numai cu respectarea procedurilor legale si a avizelor
necesare. Starea avansata de degradare, produsa prin lipsa de intretinere, nu constituie in sine
temei suficient pentru desfiintare.

18.4.6 Lucrari asupra elementelor valoroase

Elementele constructive si decorative cu valoare arhitecturala sau ambientald, precum
soclurile, tamplariile valoroase, ancadramentele, streasinile, invelitorile traditionale, prispele,
foisoarele, cerdacurile, decoratiile de fatada si imprejmuirile istorice sau compatibile, se vor
conserva, repara si, dupa caz, restaura. Inlocuirea acestora este admisd numai atunci cand starea
fizica o impune si numai cu solutii compatibile ca material, forma, proportie si expresie.

18.4.7 Adaptari functionale si echipare tehnica

Schimbarea functiunii este permisa numai daca nu afecteaza organizarea spatiala valoroasa,
caracterul cladirii si imaginea acesteia in spatiul public. Echipamentele tehnice, instalatiile si
sistemele pentru cresterea performantei energetice se vor integra discret, fara afectarea
elementelor arhitecturale valoroase si fara alterarea expresiei cladirii. Traseele aparente si
amplasarile vizibile dinspre spatiul public nu sunt admise.

18.4.8 Regimul de protectie urbanistica

Pana la eventuala clasare, Cladirile cu valoare arhitecturala si istorica se trateaza, din punct
de vedere al protectiei si al regimului interventiilor urbanistice, ca monumente istorice. Asupra
acestora se aplica in mod corespunzator regimul de interventie, restrictiile si conditiile de protectie
prevdzute in prezentul Regulament pentru monumentele istorice clasificate si pentru zona de
protectie a acestora.
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18.4.9 Lista cladirilor cu valoare arhitecturala si istorica propuse spre clasare

ST70

Descriere

Casa tradionala 1

433613.43
394630.32

Casa tradionala 2

433328.22
394874.74

ey i OPTm ™

—— 1l

Pe plan
dreptunghiular,
constructia este
asezata latura

ingusta la strada si
din punct de
vedere tipologic
poate fi incadrata
locuintei valcene
cu soclu. Casa este
construita din
caramida si
lemn.Pridvorul de
desfasoara pe o
latura si are
parapet traforat
din lemn. Fatadele
prezinta elemente
de decor sub forma
de bosaje din
tencuiala la colturi
si mici casete
deasupra
ferestrelor.
Acoperisul este in
patru ape sicu
invelitoarea din
tabla.

Pe plan
dreptunghiular,
constructia este
asezata latura

ingusta la strada si
din punct de
vedere tipologic
poate fi incadrata
locuintei valcene
cu soclu. Casa este
construita din
caramida si
lemn.Pridvorul de
desfasoara pe o
latura si are
parapet traforat
din lemn. Fatadele
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ID

ST70

Foto

Descriere

prezinta elemente
de decor sub forma
de bosaje din
tencuiala la colturi
si mici casete
deasupra
ferestrelor.
Acoperisul este in
doua ape si cu
invelitoarea din
tigla.

Casa tradionala 3

432730.06
396520.74

Casa tradionala 4

432551.06
396667.09

= .
ol

. ~

- Fos by
I‘.."‘.;'.J'"
-, SN

Casa este
construita din
caramida si
lemn.Pridvorul de
desfasoara pe o
latura si are
parapet traforat
din lemn. Fatadele
prezinta elemente
de decor sub forma
de bosaje din
tencuiala la colturi
si mici casete
deasupra
ferestrelor.
Acoperisul este in
patru ape si cu
invelitoarea din
tabla.

Aceasta are plan
dreptunghiular si
este pozitionata cu
fata spre curte.
Casa este
construita din
paianta si lemn;
Casa are un mic
soclu cu bolovani
de rau. Acoperisul
este in patru ape si
cu invelitoarea din
tigla.
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Descriere

Aceasta are plan
dreptunghiular si
este pozitionata cu
fata spre drum.
Casa este
construita din
paianta si lemn;
Casa are un mic
soclu cu bolovani
de rau. Acoperisul
este in patru ape si
cu invelitoarea din
tigla. Cu pridvor.

ID ST70
. 432338.76
Casatradionala5s | ,5-0.c o9
WAZE W
. 432318.94
Casa tradionala 6 396986.93

Pe plan
dreptunghiular,
constructia este
asezata latura

ingusta la strada si
din punct de
vedere tipologic
poate fi incadrata
locuintei valcene
cu soclu. Casa este
construita din
caramida si
lemn.Pridvorul de
desfasoara pe doua
laturi si are parapet
traforat din lemn.
Fatadele prezinta
elemente de decor
sub forma de
bosaje din
tencuiala la colturi
si mici casete
deasupra
ferestrelor.
Acoperisul este in
patru ape si cu
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Foto

Descriere

invelitoarea din
tabla.

Aceasta are plan
dreptunghiular si
este pozitionata cu
fata spre drum.
Casa este
construita din
paianta si lemn;
Acoperisul este in
patru ape si cu
invelitoarea din
sindrila lemn.
Cu semisubsol.

Pe plan
dreptunghiular,
constructia este
asezata latura

ingusta la strada si
din punct de
vedere tipologic
poate fi incadrata
locuintei valcene
cu soclu. Casa este
construita din
caramida si
lemn.Pridvorul de
desfasoara pe doua
laturi si are parapet
traforat din lemn.
Fatadele prezinta
elemente de decor
sub forma de
bosaje din
tencuiala la colturi
si mici casete
deasupra
ferestrelor.
Acoperisul este in
doua ape si cu
invelitoarea din
tabla.

ID ST70
) 432314.16
Casa tradionala 7 396999.71
. 431844.75
Casa tradionala 8 397820.72
) 432388.42
Casa tradionala 9 398143.49

Aceasta are plan
dreptunghiular si
este pozitionata cu
fata spre drum.
Casa este
construita din
paianta si lemn;
Casa are un mic
soclu cu bolovani
de rau. Acoperisul
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Foto

Descriere

este in patru ape si
cu invelitoarea din
tigla.

Aceasta are plan
dreptunghiular si
este pozitionata cu
fata spre drum.
Casa este
construita din
paianta si lemn;
Casa are un mic
soclu cu bolovani
de rau. Acoperisul
este in patru ape si
cu invelitoarea din
tabla.

Aceasta are plan
dreptunghiular si
este pozitionata cu
aterala spre drum.
Casa este
construita din
paianta si lemn;
Casa are un mic
soclu cu bolovani
de rau. Acoperisul
este in patru ape si
cu invelitoarea din
tigla.

ID ST70
) 431928.14
Casa tradionala 10 397892.03
. 432587.43
Casa tradionala 11 398237.72
T | s
397194.34

Radescu

Constructia a fost
ridicata in anul
1902 din caramida
si cu invelitoarea
din sita, Starea ei
de conservare de
acum este proasta
si
prezinta modificari,
reversibile, insa ea
mai
pastreaza in mare
parte proportiile
armonioase
originare si linta
arhitecturala.
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18.5 SITURI ARHEOLOGICE CLASIFICATE SAU PROPUSE SPRE CLASARE

18.5.1 incadrare si regim juridic

n categoria zonelor protejate din intravilan si extravilan intra:

— siturile arheologice clasate si inscrise in Lista Monumentelor Istorice;

— siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National;

— siturile arheologice propuse spre clasare in urma studiilor de specialitate;

— zonele cu patrimoniu arheologic reperat;

— zonele cu potential arheologic evidentiat intamplator.

Regimul de protectie al siturilor arheologice se aplica indiferent de regimul de proprietate
asupra terenurilor. Delimitarea siturilor si a zonelor de protectie aferente se stabileste prin
documentatiile si studiile de specialitate aprobate potrivit legii si se preia in prezentul Regulament.

18.5.2 Definirea patrimoniului arheologic

Patrimoniul arheologic cuprinde:

— siturile arheologice inscrise Tn Repertoriul Arheologic National si in Lista Monumentelor
Istorice;

— terenurile cu patrimoniu arheologic reperat;

— bunurile mobile, obiectele si urmele manifestarilor umane descoperite in sol, subsol sau
sub ap3;

— structurile arheologice supraterane, subterane sau subacvatice.

18.5.3 Interventii admise

n cadrul siturilor arheologice si al zonelor de protectie ale acestora, orice interventie este
admisd numai In conditiile legii si numai pe baza avizului autoritatii competente in domeniul
patrimoniului cultural.

Cercetarea arheologica se efectueaza numai in conditiile legii, de catre specialisti si institutii
atestate, pe baza autorizatiei emise de autoritatea competenta.

18.5.4 Interventii admise cu conditionari

Emiterea autorizatiei de construire pentru terenurile situate in zone cu patrimoniu
arheologic se face numai cu respectarea avizului emis de autoritatea competenta in domeniul
patrimoniului cultural.

Prin aviz pot fi stabilite, dupa caz:

— cercetare arheologica preventiva;

— diagnostic arheologic;

— supraveghere arheologica;

— masuri de protejare, conservare sau valorificare a patrimoniului arheologic;

— conditii speciale privind amplasarea, executarea, limitarea, modificarea sau etapizarea
lucrarilor.

Cercetarile arheologice preventive sau supravegherea arheologica pot fi impuse, dupa caz,
pentru lucrari care afecteaza solul sau subsolul, inclusiv pentru:
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— constructii si extinderi;

— retele tehnico-edilitare;

— drumuri si alte infrastructuri;

— foraje si studii geotehnice;

— exploatari de cariere sau balastiere;

— amenajari funciare;

— amplasarea de relee sau echipamente tehnice;

— orice alte interventii care pot afecta patrimoniul arheologic.

18.5.5 Descoperiri arheologice intamplatoare

n cazul descoperirilor arheologice intamplatoare, lucrarile se suspenda de drept, iar titularul
lucradrii si autoritatea administratiei publice locale au obligatia de a instiinta de indata autoritatea
competenta in domeniul patrimoniului cultural.

Pana la stabilirea masurilor de specialitate, terenul afectat se supune regimului de protectie
temporara. Masurile ulterioare privind cercetarea, conservarea, protejarea, continuarea sau
modificarea interventiei se stabilesc de autoritatile competente, potrivit legii.

18.5.6 Obligatiile proprietarilor

Proprietarii sau titularii altor drepturi reale asupra terenurilor in care se afla situri
arheologice au obligatia de a permite accesul personalului autorizat pentru cercetare, protectie si
supraveghere, in conditiile legii.

Pentru perioada desfasurarii cercetarilor arheologice se aplica dispozitiile legale privind
despagubirile, dupa caz.

18.5.7 Regimul terenurilor agricole situate in extravilan

nstrainarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan pe care sunt localizate
situri arheologice sau zone cu patrimoniu arheologic reperat se face numai in conditiile si cu avizele
prevazute de lege.

n cazul siturilor arheologice se aplica si dispozitiile legale privind protejarea monumentelor
istorice.

18.5.8 Reguli de protectie

Pe terenurile cu patrimoniu arheologic reperat sau cu potential arheologic semnalat:

—se interzic lucrarile de construire inainte de indeplinirea procedurilor si obligatiilor stabilite
prin avizele autoritatilor competente;

— se interzic interventiile asupra solului si subsolului care pot afecta patrimoniul arheologic
fara cercetare sau supraveghere de specialitate, atunci cand acestea sunt impuse prin aviz;

— In cazul descoperirii de vestigii, lucrarile se opresc imediat si se notifica autoritatile
competente;

— n situatia identificarii unor vestigii de importanta deosebita, masurile de conservare,
protejare in situ, cercetare ori modificare a solutiei de investitie se stabilesc de autoritatile
competente, potrivit legii.
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18.5.9 Lista siturilor arheologice
Lista siturilor arheologice clasate sau propuse spre clasare este urmatoarea:

ZONA PROTECTIE Situl arheologic de la Pausesti, punct Batasani
PROPUS PENTRU CLASARE

2OMA MOTA

Situl arheologic de a Paugest|
punct Batasani
PROPUS PENTRU CLASARE
Lt} X(s170) Y(5170)
116| 431279.83  398162.57
117]  431123.93]  398130.06
118  431102.75] 397993.24
119  431224.71] 39786536
120) 431436.29| 397934.36

Perimetru(m) 979
Arie(mp) 62289

ZONA PROTECTIE
Situl arheologic de ls Piugesti
punct Bitagani
PROPUS PENTRU CLASARE

w_ | xst0) | v(stro)

121] 431416.46] 398803.14
122| 4303862 398348 30
123| 43080655 398204.84
124] 430934.37| 397635.17
125)  431598.73]  397909.45

Perimetru(m) 2483
Arie[mp) 306126
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ZONA PROTECTIE Punct ”LA PAR”, sat Buzdugan

ZONA CU RISC DE ALUNECARE /

ZONA PROTECTIE
Punct ”LA PAR”, sat Buzdugan

D X(ST70) Y(ST70)
134| 430872.82| 395784.64]
135| 430977.17| 395833.29
136| 431076.73] 395832.88
137| 431239.07] 395880.11
138| 431372.40] 395686.17
139| 431331.81] 395611.73
140| 431165.02] 395610.93
141| 430849.11| 395637.71

Perimetru(m) 1342
Arie(mp) 108692
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ZONA PROTECTIE Punct “Comorasi” , sat Cernelele"

Z \ \

‘I
.
>
\\
\
\
\
\ |'ll‘
\ |
\
\ '\Raul Otasiu
"',l\
\\
N "‘.I \\
XN\
~ 1\
J/ '\ "nl“\
L NR
\\\ \.\,
W\
\\Kf
\ B Tt
N N\
v N \\ \
N\ \A 3 ,
ZONA PROTECTIE
Punct “Comorasi”, sat Cernelele
1D X(S170) Y(ST70)
126 432905.09| 396300.45
127| 432965.19| 396352.64
128 433027.88| 396398.31
129| 433087.88| 396359.69
130| 433131.67| 396284.84
131| 433138.19| 396280.46
132 433062.52| 396202.65
133| 433014.65| 396173.03
Perimetru(m) 656
Arie(mp) 28652

/ <
4% punct arheologi®)
Comoragi

/SEAU 12
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18.6 INTERVENTIILE URBANISTICE ASUPRA CONSTRUCTIILOR (EXISTENTE SAU VIITOARE)
SITUATE N INTERIORUL ZONEI PROTEJATE A MONUMENTELOR ISTORICE (ZPM

18.6.1. Principii de interventie

Interventiile asupra constructiilor existente sau propuse in interiorul ZPM se vor
fundamenta pe respectarea caracterului istoric, arhitectural si urbanistic al cadrului construit,
urmarind:

— integrarea volumetrica in scara dominanta a frontului;

— mentinerea coerentei imaginii urbane;

— evitarea discontinuitatilor morfologice;

— conservarea relatiei dintre spatiul public si fronturile construite.

18.6.2. Reguli privind utilizarile

Sunt permise exclusiv functiuni compatibile cu caracterul zonei si care nu genereaza:

— poluare vizuala, fonica sau functionalg;

— trafic suplimentar nejustificat;

— activitati productive sau depozitari vizibile din spatiul public;

— disfunctionalitati in structura urbana existenta.

Conversiile functionale se admit numai Th masura in care nu afecteaza echilibrul functional
al zonei si nu impun modificari structurale sau volumetrice incompatibile.

18.6.3. Reguli privind volumetria si regimul de inaltime

Constructiile noi sau extinderile:

—se vor incadra in scara si proportiile dominante ale frontului;

—nu vor genera volume dominante sau concurente fata de fondul construit valoros;
— vor respecta coerenta cornisei si a pantei acoperisurilor din context.

18.6.4. Reguli privind amplasarea

Interventiile vor respecta alinierea si modul traditional de ocupare a parcelei.
Se interzic:

— retrageri sau avansari care altereaza continuitatea frontului;

— calcane vizibile Tn relatie directa cu spatiul public;

— fragmentari suplimentare ale parcelelor cu valoare istorica.

18.6.5. Reguli privind expresia arhitecturala

Constructiile noi, extinderile si interventiile asupra cladirilor existente vor asigura integrarea
armonioasa n caracterul arhitectural si urbanistic al zonei, prin respectarea scarii dominante, a
proportiilor, a tipologiilor constructive si a relatiei traditionale dintre volum, acoperis si spatiul
public.

Se impune o arhitectura coerentd, echilibrata si proportionald, evitand solutiile care
genereaza discontinuitati morfologice sau vizuale in cadrul construit.

Nu sunt admise:

— volumetrii fragmentate excesiv, cu turnuri, turnulete, foisoare supradimensionate sau
suprastructuri decorative fara fundamentare tipologica local3;
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— acoperisuri cu ruperi multiple de panta, coame suprapuse, pante asimetrice sau elemente
decorative aplicate artificial;

— utilizarea ornamenticii abundente, a simbolisticii decorative supradimensionate sau a
elementelor inspirate din stiluri arhitecturale straine contextului local;

— constructii cu masivitate sau inaltime disproportionata fata de scara dominanta a zonei;

— utilizarea culorilor saturate, contrastante sau a combinatiilor cromatice agresive;

— finisaje reflectante, materiale industriale aparente sau solutii de fatada incompatibile cu
specificul local;

— porti siimprejmuiri cu panouri ornamentale masive, simboluri aplicate de mari dimensiuni,
finisaje metalice lucioase sau cromatica ostentativa.

Se interzice promovarea unei arhitecturi demonstrative sau ostentative, caracterizata prin
supradimensionare volumetrica, abundentda decorativa, simbolistica explicita sau intentia de
dominare vizuala a cadrului construit.

Arhitectura constructiilor noi va avea caracter sobru, proportional, cu volum simplu si
expresie adaptata tipologiilor traditionale locale sau unei arhitecturi contemporane integrate
discret si armonios in context.

Pentru autorizare, autoritatea publica poate solicita studii de insertie urbana, simulari
volumetrice sau documentatii grafice justificative care sa demonstreze integrarea solutiei propuse
in cadrul existent.

18.6.6. Reguli privind echiparea tehnica

Instalatiile si echipamentele tehnice se vor integra discret, fara afectarea fatadelor vizibile
din spatiul public.

Bransamentele si retelele noi se vor realiza, pe cat posibil, ingropat.

18.6.7. Regim procedural

Autorizarea executarii lucrarilor de construire sau desfiintare pentru imobilele situate in
interiorul ZPM se realizeaza numai in baza unei documentatii tehnice elaborate conform legii si
avizate potrivit regimului prevazut la art. 18.2 din prezentul Regulament.

19. ZONE DE PROTECTIE SANITARA S| HIDROGEOLOGICA

Zonele de protectie sanitara se instituie Tn jurul unitatilor agrozootehnice, statiilor de
epurare, instalatiilor de alimentare cu apa, depozitelor de deseuri si altor obiective cu impact
asupra sanatatii populatiei, conform Ordinului nr. 1378/2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014.

19.1. Zonele de protectie sanitara a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare,
fantani)

Se vor respecta urmatoarele masuri minime:

— amplasarea fantanilor la cel putin 10,00 m de orice sursa posibila de poluare;

— amenajarea captarilor in amonte de orice sursa de poluare;

—Tmprejmuirea pe o raza de 3,00 m;

— taluzarea terenului din jur, in panta spre exterior si cimentarea acestuia.

19.2. Captari din cursuri de apa
Zona de protectie sanitara cu regim sever va avea urmatoarele dimensiuni minime:
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a) 100 m in amonte de priza;

b) 25 m in aval de ultimele lucrdri componente ale prizei;

c) 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

n situatiile in care dimensiunea laterald nu poate fi respectatd, se vor executa lucrdri
compensatorii.

19.3. Captari din lacuri

Zona de protectie sanitard cu regim sever va avea urmatoarele dimensiuni minime, masurate
la nivelul minim de exploatare al captarii:

a) 100 m radial, pe apa, fata de locul punctului de captare;

b) 25 m radial, pe malul unde este situata priza.

Pentru lacurile si namolurile terapeutice, zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde
intreaga suprafata a apei lacului si o fasie de 5 m Iatime pe mal, in jurul lacului.

19.4. Protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa

Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile si instalatiile de
alimentare cu apa se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare — 10 m de la zidurile exterioare;

b) instalatii de tratare — 20 m de la zidurile exterioare;

c) rezervoare ingropate — 20 m de la zidurile exterioare;

d) aductiuni — 10 m de la generatoarele exterioare;

e) alte conducte din retelele de distributie —3 m.

19.5. Distante minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si unitati generatoare
de disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei:
1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete:.......... 50 m
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28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,
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31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate intre 5-100 tone . . ........ 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 tone . ......... 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: .......... 150 m
34. Statii de epurare de tip modular (containerizate):.......... 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:. ... 300 m
36. Paturi de uscare a namolurilor: .......... 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: .......... 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: .......... 1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .......... 500 m

40. Crematoriiumane:.......... 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: .......... 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane.......... 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: .......... 50 m

44, Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri.......... 50 m
45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne:.......... 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) .......... 1.000 m
47. Parcuri eoliene: .......... 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie:.......... 200 m

49. Rampe de transfer deseuri.......... 200 m.

19.6. Intersectia retelelor de apa si canalizare

La intersectia aductiunilor de apa potabila sau ape minerale cu retelele de canalizare:

—aductiunea de apa se amplaseaza deasupra canalului;

— distanta minima verticala: 0,40 m;

— pe o lungime de 5 m de o parte si de alta a intersectiei, aductiunile se executa din tuburi
metalice;

— daca retelele sunt la mai putin de 3 m, reteaua de apa va fi amplasata mai sus, cu
respectarea adancimii minime impotriva inghetului;

—1n cazuri obiective, se adopta masuri speciale pentru prevenirea exfiltrarii apelor uzate.

19.7. Regim hidrogeologic

Pentru captarile de apa potabild cu debite > 5 I/s, studiile hidrogeologice pentru instituirea
zonelor de protectie se elaboreaza in cadrul Administratiei Nationale ,Apele Romane” — Institutul
National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor — Laboratorul de studii si cercetari hidrogeologice.

Pentru captarile < 5 I/s, studiile vor fi expertizate de aceeasi institutie.

19.7.1. Constructii hidrotehnice si lucrari de gospodarire a apelor

in categoria constructiilor hidrotehnice intra: baraje, diguri, acumuldri permanente sau
temporare, lacuri de agrement, prize de apa, descarcatoare, canale de aductiune si evacuare, statii
de pompare, lucrari de regularizare a cursurilor de apa, lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

Pentru acestea se instituie zone de protectie si siguranta conform legislatiei in domeniul
gospodaririi apelor.

n zonele de protectie ale barajelor si acumulrilor sunt interzise:

—realizarea de constructii permanente sau temporare fara avizul administratorului lucrarii si
al autoritatii competente in domeniul apelor;

— depozitari de materiale, deseuri sau substante poluante;

— lucrari de terasament care pot afecta stabilitatea taluzurilor sau siguranta constructiei;

— modificarea profilului natural al terenului fara studii si avize de specialitate.
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Autorizarea constructiilor in vecinatatea lucrarilor hidrotehnice se face numai pe baza
avizului Administratiei Nationale ,Apele Romane” si, dupa caz, al administratorului barajului sau
acumularii.

19.7.2. Lacuri naturale sau artificiale

Tn jurul lacurilor naturale sau al acumulrilor artificiale se instituie:

— zona de protectie a malului, stabilita prin studii hidrologice si prin avizul autoritatii
competente;

—interdictia edificarii constructiilor in zona de protectie si in zonele cu risc de inundabilitate;

— interdictia deversarii apelor uzate sau a depozitarii deseurilor.

Pentru amenajarile de agrement pe malurile lacurilor este obligatorie respectarea cotei
maxime de retentie si a zonei de siguranta stabilite prin documentatii tehnice avizate.

19.7.3. Baraje si acumulari

n zona de siguranta a barajelor si acumularilor:

— sunt interzise lucrarile care pot afecta structura de rezistenta sau exploatarea in siguranta
a obiectivului;

— orice interventie este conditionata de acordul administratorului lucrarii;

— se interzice realizarea de constructii Tn zonele potential inundabile stabilite prin harti de
hazard si risc la inundatii.

19.7.4. Amenajari de imbunatatiri funciare — ANIF

Canalele de irigatii, desecare-drenaj, statiile de pompare si celelalte lucrari de Tmbunatatiri
funciare aflate in administrarea ANIF beneficiaza de zone de protectie tehnica.

n aceste zone:

— este interzisa construirea fara avizul administratorului;

— se interzice obturarea, acoperirea sau devierea canalelor fard documentatie tehnica
aprobata;

— se interzice plantarea de arbori pe coronamentul digurilor sau in zona de protectie a
canalelor;

— este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri sau platforme care pot afecta accesul
pentru exploatare si interventii.

Latimea zonelor de protectie ale canalelor de irigatii si desecare se stabileste conform
normativelor tehnice specifice si avizului administratorului lucrarii.

19.7.5. Conditionarea autorizarii

Orice investitie situata in vecinatatea sau in zona de protectie a lucrarilor hidrotehnice si a
amenajarilor ANIF se autorizeaza numai pe baza avizului emis de:

— Administratia Nationala ,, Apele Romane”;

— administratorul lucrarii hidrotehnice sau al amenajarii de imbunatatiri funciare;

— alte autoritati competente, dupa caz.

n caz de conflict intre reglementirile zonei functionale si regimul de protectie al lucrarilor
hidrotehnice, prevaleaza reglementarea mai restrictiva.
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20. ZONE DE PROTECTIE A HABITATELOR NATURALE(THab)

20.1 Delimitare si regim
Pe teritoriul administrativ al comunei PAUSESTI nu sunt delimitate zone de protectie a
habitatelor naturale si nu sunt instituite arii naturale protejate sau situri Natura 2000.

n consecintd, prin prezentul Plan Urbanistic General si prin prezentul Regulament Local de
Urbanism nu se instituie subzona functionalda THab si nu se aplica un regim distinct de protectie
pentru habitate naturale.

Prevederea are caracter de clarificare a verificarii efectuate asupra regimului habitatelor
naturale si Natura 2000 si nu instituie restrictii urbanistice suplimentare fata de cele prevazute
prin prezentul Regulament pentru protectia mediului, cursuri de apa, spatii verzi, riscuri naturale
si zone de protectie.

21. ZONE CU RISCURI NATURALE

Zonele cu riscuri naturale cuprind suprafetele identificate pe teritoriul administrativ al UAT
ca fiind expuse unor procese naturale cu potential de afectare a constructiilor, infrastructurii si
sigurantei populatiei, precum alunecari de teren, eroziuni, inundatii, scurgeri torentiale, exces de
umiditate, tasari diferentiale sau alte fenomene geomorfologice si hidrologice.

Delimitarea acestora este evidentiata in plansele de Reglementari Urbanistice, pe baza
studiilor geotehnice, hidrologice si a datelor furnizate de institutiile competente. Regimul instituit
are caracter de servitute de utilitate publica si se aplicd indiferent de incadrarea functionala a
terenului.

Tn zonele cu risc natural major este interzisd amplasarea constructiilor permanente sau
temporare, cu exceptia lucrarilor destinate prevenirii, diminuarii sau eliminarii riscului.

n zonele cu risc natural redus sau moderat, autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea unor studii geotehnice si/sau hidrologice detaliate, care sa stabileasca nivelul de risc si
masurile tehnice obligatorii pentru reducerea acestuia.

Pentru zonele inundabile, autorizarea este conditionata de respectarea cotelor de siguranta,
de neafectarea sectiunii de scurgere a apelor si de obtinerea avizului autoritatii competente in
domeniul gospodaririi apelor.

Pentru zonele cu instabilitate a terenului sunt obligatorii masuri de stabilizare, drenare si
protectie a versantilor, fiind interzise excavatiile necontrolate, depozitarile de materiale sau
interventiile care modifica regimul natural al apelor.

In cazul suprapunerii peste alte zone functionale sau zone de protectie, se aplicd
reglementarea cea mai restrictiva. Autorizarea executarii lucrarilor de construire se realizeaza
numai in baza documentatiilor tehnice fundamentate pe studii de specialitate avizate conform
legislatiei Tn vigoare.
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Tn zonele cu risc ridicat de alunecare, identificate in studiul de fundamentare ca zonele
3, 6 si 7, se instituie interdictie de construire, cu mentinerea utilizarilor compatibile cu stabilitatea
terenului, respectiv utilizari agricole, forestiere, plantatii cu rol de protectie, lucrdri de drenaj,
consolidare si stabilizare. In aceste areale nu se admit constructii noi cu caracter permanent,
extinderi care sporesc incdrcarea versantului, umpluturi necontrolate, taieri de taluz, platforme
betonate extinse sau modificari ale scurgerii naturale a apelor.

in zonele cu risc mediu de alunecare, identificate ca zonele 1, 2, 4 si 5, construirea se va
admite numai conditionat. Autorizarea va fi posibila doar pe baza unor studii geotehnice detaliate,
intocmite pentru amplasamentul concret, si a unor proiecte care includ masuri de stabilizare, drenaj,
colectare controlatd a apelor pluviale si solutii constructive adaptate terenului. Nu se admit
interventii care modificd regimul de scurgere a apelor, sporesc Incarcarea terenului sau reduc
capacitatea de evacuare a apelor de pe versanti.
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22. ZONE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURI TEHNICE

Zonele de protectie fata de infrastructurile tehnice reprezinta suprafetele de teren afectate
de servituti legale instituite pentru protejarea, functionarea in siguranta si intretinerea retelelor si
echipamentelor tehnico-edilitare de interes public.

Aceste zone se instituie Tn lungul si in jurul infrastructurilor existente sau propuse prin PUG,
inclusiv:

— retele electrice aeriene si subterane de joasa, medie si inaltd tensiune;— conducte de
transport si distributie gaze naturale;

— conducte de transport titei, produse petroliere sau alte resurse energetice;

— retele de alimentare cu apa, aductiuni, colectoare principale de canalizare;

— statii de pompare, rezervoare, statii de reglare-masurare, gospodarii de ap3;

— retele si echipamente de telecomunicatii;

— alte echipamente tehnico-edilitare de interes public.

Zone de protectie ale retelelor electrice de distributie

Alimentarea cu energie electrica a comunei se
face cu o retea de distributie de medie tensiune
(LEA/LES 20 kV), posturi de transformare aeriene si o
retea de joasa tensiune (LEA 0.4 kV), gestionate de
Distributie Oltenia.

Prevederi aplicabile culoarelor de siguranta si
protectie LEA 0.4 kV

Cea mai importanta masura de prevedere este
aceea de a asigura distanta de siguranta
corespunzatoare fata de copacii/arborii din
proximitate astfel incat acestia sa nu poata sa fie
aplecati / rasturnati peste LEA 0.4 kV chiar si in cele

mai severe conditii meteorologice. 6m
Titularii de autorizatii si licente sunt in drept s8  Figura | Traversiri si anrovieri LEA JT fati de
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e sadepoziteze materiale pe culoarele de trecere siin zonele de protectie si de siguranta fara
acordul operatorului;
e sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice sau sa intervina in orice mod asupra
acestora;
e sadeterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente
instalatiilor electrice;
¢ sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de Tmprejmuire, prin constructii ori prin orice
alt mod, accesul la instalatii al operatorului.
Pentru LEA cu tensiunea nominald mai mica sau egalad cu 1 kV zona de protectie si zona de
siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei, sunt simetrice fata de axul liniei si se delimiteaza
la 1 min exteriorul conductoarelor extreme ale liniei, in plan orizontal si vertical.

Prevederi aplicabile culoarelor de siguranta si protectie LEA 20 kV, LEA 110 kV

Orice investitie Tn constructii sau alte obiective, lucrari de orice fel in zona de protectie si
sigurantad a LEA 20 kV si 110 kV se va face cu acordul si avizul Distributie Oltenia.

Dupa obtinerea avizului, lucrarile de protectie (inlocuire stalpi, intariri de izolatie, prize de
pamant, devieri de linii, trecerea LEA in cabluri subterane etc.) se vor face pe cheltuiala
investitorului.

Dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice sunt stabilite prin
Ordinul ANRE nr. 49/2007 si Legea energiei electrice nr. 123/2012:

e 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;

n cazul instaldrii in pdmant a cablurilor de medie sau joasd tensiune:
e zona de protectie coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul traseului si are
latimea de 0.8 m;
¢ in plan vertical se delimiteaza prin adancimea de pozare, de minimum 0.8 m.
Tn Certificatele de Urbanism se va solicita obtinerea avizului de amplasament de la Distributie
Oltenia pentru toate obiectivele de investitii, inclusiv pentru imprejmuiri si infiintarea de plantatii.

Retelele transport energie electrica

Pe teritoriul administrativ al comunei PAUSESTI nu sunt identificate linii electrice aeriene
de transport aflate in patrimoniul public al statului si in concesiunea CNTEE Transelectrica S.A.

n consecintd, prin prezentul PUG nu sunt delimitate zone de protectie si de sigurant3
aferente retelelor electrice de transport.

Transport gaze naturale

Teritoriul administrativ al comunei PAUSESTI este inclus in coridorul de traseu al viitoarei
magistrale de transport gaze naturale TETILA — RAMNICU VALCEA.

in zonele de protectie si de sigurantd aferente conductelor de transport gaze naturale se
aplica servitutile, interdictiile si restrictiile stabilite prin legislatia in vigoare, prin normele tehnice
aplicabile si prin avizele operatorului sistemului national de transport gaze naturale. Legea nr.
123/2012 reglementeaza dreptul de uz si de servitute legala aferent acestor capacitati
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energetice, iar Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale sunt aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 118/2013, cu modificarile ulterioare.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire, a lucrarilor edilitare si a oricaror interventii
care afecteaza culoarul conductelor de transport gaze naturale, inclusiv in zonele de protectie si
de siguranta aferente acestora, se realizeaza numai cu avizul operatorului competent si cu
respectarea distantelor minime de siguranta si a conditiilor de coexistenta stabilite prin normele
tehnice in vigoare.

n raport cu conductele de transport gaze naturale se respectd distantele minime de
sigurantd, masurate in plan orizontal fata de axa conductei, stabilite prin normele tehnice in
vigoare. Aceste distante minime sunt urmatoarele:

— 20 m fata de locuinte individuale sau colective, constructii industriale, sociale si administrative
cu pana la 3 etaje inclusiv, in conditiile prevazute de normele tehnice;

— 100 m fata de cladiri sau spatii exterioare bine definite, ocupate frecvent de cel putin 20 de
persoane, in conditiile prevazute de normele tehnice;

— 200 m fata de cladiri cu 4 sau mai multe etaje;

— 6 m fata de constructii usoare fara fundatii, altele decat cladirile destinate ocuparii de
persoane;

— 6 m fata de parcari auto;

— 6 m fatd de paduri sau zone impadurite;

— 20 m fata de statii electrice si posturi de transformare;

— 50 m fata de depozite de gunoaie si depozite de dejectii animaliere;

— 30 m fata de depozite GPL, carburanti si benzinarii;

— 6 m fata de diguri de protectie de-a lungul apelor;

— 20 m fata de statii de epurare si gospodarii de ap3;

— 1000 m amonte si 2000 m aval fata de balastiere in albia raurilor;

— 5 m fata de retele de utilitati in paralelism, respectiv 6 m fata de camine de vizitare;

— 20 m fata de drumuri de interes judetean;

— 18 m fata de drumuri de interes local, comunale, vicinale sau strazi;

— 6 m fata de drumuri de utilitate privata;

— pentru cimitire, amenajari sportive si de agrement, realizarea interventiilor este conditionata
de masuri suplimentare stabilite prin aviz.

n aceste zone sunt interzise constructiile, amenajrile si interventiile care pot afecta
integritatea, functionarea sau exploatarea in siguranta a conductelor de transport gaze naturale.

Intersectiile, subtraversarile, supratraversarile, apropierile si paralelismele cu alte lucrari
sau retele se admit numai in conditiile stabilite prin reglementarile tehnice si prin avizul
operatorului sistemului de transport. Lucrarile de protejare, relocare sau deviere a conductelor
de transport gaze naturale se realizeaza numai in baza documentatiilor tehnice intocmite si
avizate potrivit legii.

Operatorul sistemului de transport gaze naturale beneficiaza, in conditiile legii, de dreptul
de uz si de servitute legala asupra terenurilor afectate de conducte, in vederea executarii
lucrarilor de exploatare, intretinere, reparatii, modernizare, retehnologizare si interventie.

Identificarea traseului si delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
infrastructurii de transport gaze naturale se regasesc in plansa de Reglementari Urbanistice.
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Distributie gaze naturale

Distantele de securitate intre retelele de distributie sau instalatiile de utilizare subterane
ale gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii invecinate sunt stabilite in functie de
materialul din care este executata reteaua de gaze (PE / OL) si de conditiile de amplasare.

Fata de linii de cale ferata (cu exceptia celor din statii, triaje si incinte industriale):

¢ Tinrambleu:
o conductedin PE:1,5m
o conductedin OL: 2,0 m
in debleu, la nivelul terenului:
o conducte din PE: 3,0 m
o conducte din OL: 5,5 m
Fata de cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite:
conducte din PE: 1,0 m
conducte din OL: 2,0 m
pentru presiuni medii: pana la 3,0 m (conform clasei de presiune)
Fata de cai ferate electrificate (pentru retele supraterane din otel):
distanta minima este de 20 m, masurata in proiectie orizontala de la sina cea mai
apropiata la generatoarea exterioara a conductei de gaze naturale.

Zona de protectie
Conform NTPEE — 2008, zona de protectie a unei conducte de gaze naturale din reteaua de
distributie:
e seintinde la suprafata solului, de ambele parti ale conductei;
e se masoara in proiectie orizontala de la generatoarea exterioara a conductei;
o este de 0,5 m de fiecare parte.
in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii previzute de legislatia in
vigoare, in vederea asigurarii functionarii normale a retelelor si evitarii punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de protectie a
retelelor existente se realizeaza numai cu respectarea normelor tehnice in vigoare si cu avizul
operatorului sistemului de distributie.

Extractie si transport petrol sau gaze naturale

Zonele de siguranta ale instalatiilor sistemului national de transport al titeiului, gazolinei,
condensatului si etanului sunt cele din normele si legile in vigoare.

Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a conductei/conductelor sau de 5 m
in exteriorul zonei delimitate de proiectia in plan orizontal a instalatiei/utilajului/echipamentului.

n zona de protectie sunt interzise urmatoarele:

a) efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar si a celor cu caracter provizoriu,
cu exceptia celor ce servesc conductele/instalatiile respective;

b) ocuparea terenului cu diverse obstacole care sa obstructioneze/limiteze circulatia;

c) montarea oricaror retele de servicii/utilitati care nu servesc conductele/instalatiile in
cauza.
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A. Conditii tehnice

1. Respectarea amplasamentelor apartinand industriei de extractie, respectiv: sonde,
conducte de transport produse petroliere, facilitati de operare si echipamente

2. Tn documentatia de urbanism se vor evidentia posibilele amplasamente, respectandu-se
distantele de siguranta si protectie fata de acestea si anume:

- 50 m fata de sonde;

- 20 de m fata de conductele de gaze;

- 5 m fata de conductele de titei;

- 7 m fata de liniile electrice aeriene.

3. Conform art. 13 din ordinul 47/1203/509/21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii de
emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor dinsectorul petrol si gaze naturale: "In timpul si dupa realizarea
constructiei, persoanele fizice si juridice auobligatia de a permite accesul neconditionat al
operatorilor din sectorul de petrol si gaze naturale in scopulefectuarii activitatilor de verificare,
intretinere si reparare a infrastructurii de transport titei, gazolina etancondensat si produse
petroliere, precum si de productie, inmagazinare, transport sau distributie a gazelornaturale
existente in perimetrul constructiei, precum si pentru alte activitati in caz de necesitate

Zone de protectie ale aretelelelor de alimentare apa si canalizare

STAS 8591/1-91 " Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile constructiilor si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarii, exploatarii eficiente si pentru asigurarea
protectiei sanitare.

Astfel :

Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet.

Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de minim 3 m de fundatile constructiilor, iar
in punctele de intersectie la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii

Se instituie protectie sanitara (10m) pentru sursele de apa si puturile de media adancime

La amplasarea statiilor de epurare a apelor uzate menajere se va prevedea respectarea
normelor din normativul NP 133-2013

Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 150
m de zona de locuit.

Zona de protectie sanitara :

- pentru rezervoare inmagazinare : 20m;

- pentru surse de apa-captare : 100 m in amonte, 25 min aval ;

- pentru statii de apa : 10-20 m

- pentru statii de epurare : 150 m;

23. ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE

Zonele cu riscuri tehnologice cuprind suprafetele afectate sau potential afectate de activitati,
instalatii, echipamente sau infrastructuri care pot genera accidente majore, poluari accidentale,
explozii, incendii, emisii toxice sau alte situatii cu impact asupra populatiei, mediului si fondului
construit.

Delimitarea acestor zone se face pe baza documentatiilor tehnice specifice, a studiilor de risc, a
planurilor de urgenta si a avizelor emise de autoritatile competente (ISU, APM, DSP, CNCAN,
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autoritati din domeniul energiei, petrolului si gazelor naturale etc.), fiind evidentiate in plansele
de Reglementari Urbanistice, acolo unde este cazul.
Categorii de zone cu riscuri tehnologice
Se incadreaza in categoria zonelor cu riscuri tehnologice:
o zonele aferente depozitelor de combustibili, GPL, carburanti, produse petroliere;
o statiile de epurare cu bazine deschise si instalatiile industriale cu potential poluant;
o platformele de depozitare a deseurilor, rampele de transfer, incineratoarele;
o complexele zootehnice industriale si platformele de dejectii;
¢ instalatiile de transport si distributie gaze naturale si produse petroliere;
o statiile electrice si alte instalatii energetice de capacitate mare;
e instalatiile care intra sub incidenta legislatiei privind controlul pericolelor de accidente
majore (tip SEVESO);
e alte activitati industriale sau agro-industriale care, prin natura lor, pot genera riscuri pentru
populatie si mediu.

Regimul constructiilor in zonele cu riscuri tehnologice
n interiorul zonelor de protectie si siguranta aferente obiectivelor cu risc tehnologic:
e seinterzice amplasarea de locuinte, unitati de invatamant, unitati sanitare, spatii de joaca,
zone de agrement sau alte functiuni sensibile;
e seinterzice parcelarea terenurilor in scop rezidential;
e se interzice schimbarea destinatiei terenurilor catre functiuni care cresc gradul de
expunere a populatiei;
e se interzice realizarea de constructii fara studiu de risc si fara avizele autoritatilor
competente.
Autorizarea executarii lucrarilor de construire in vecinatatea obiectivelor cu risc tehnologic se
realizeaza numai in baza:
¢ studiului de risc sau a documentatiei tehnice specifice;
e avizului autoritatilor competente (ISU, APM, operatori de infrastructura etc.);
e respectarii distantelor minime de protectie prevazute de legislatia sectoriala.

Masuri generale

e Se vor respecta distantele minime de protectie sanitara si tehnologica stabilite prin
legislatia in vigoare.

e Seva asigura accesul pentru interventii in caz de urgenta.

¢ Seinterzice reducerea zonelor de protectie prin documentatii de urbanism derogatorii.

e In cazul dezafectarii unui obiectiv cu risc tehnologic, schimbarea regimului urbanistic al
terenului se poate face numai dupa eliminarea riscurilor si confirmarea autoritatilor
competente.

In cazul suprapunerii zonei cu risc tehnologic peste alte reglementdri urbanistice, se aplica
prevederea cea mai restrictiva.
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IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

24. STRUCTURA ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

24.1. Organizarea functionald a teritoriului
(1) Teritoriul administrativ al comunei este structurat, prin Planul Urbanistic General, in intravilan
si extravilan.
(2) Intravilanul este organizat in zone si subzone functionale, delimitate prin Plansa de
»,Reglementari Urbanistice”, fiecare zona avand:

e o functiune dominanta;

o functiuni complementare admise;

e reglementari specifice privind utilizarea terenurilor;

e indicatori urbanistici (POT, CUT, regim de inaltime);

e conditii de amplasare si conformare a constructiilor.
(3) Zonificarea functionald constituie baza reglementarilor urbanistice si este obligatorie pentru
toate procedurile de autorizare a executarii lucrarilor de construire.

24.2. Notiuni si definitii
(1) Zona functionala reprezinta o unitate teritorialda omogena din punct de vedere al utilizarii
dominante a terenului si al caracterului urbanistic.
(2) Subzona functionala reprezinta o subdiviziune a unei zone, diferentiata prin:

e regim de indltime;

e intensitate de ocupare a terenului;

o tipologie de parcelar;

e caracter morfologic;

o statut de protectie sau regim special de restrictie.
(3) Functiunea dominanta este utilizarea principala a terenului care defineste caracterul zonei.
(4) Functiunile complementare sunt utilizari admise, compatibile cu functiunea dominanta, care
nu afecteaza caracterul zonei.

24.3. Structura zonelor functionale din intravilan
Structura functionala a intravilanului cuprinde, dupa caz, urmatoarele categorii de zone:

ZC — ZONA CENTRALA - Zon3 cu caracter multifunctional, care concentreazd functiuni
administrative, comerciale, servicii, locuinte si dotari publice. Reprezinta nucleul functional si
reprezentativ al localitatii.

IS — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICIl PUBLICE - Zona destinata institutiilor administrative,
educationale, culturale, sanitare, religioase si altor servicii de interes public.

L — ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII - Zona destinata locuirii

.....

proximitate, servicii, birouri, cabinete, activitati nepoluante).
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A — ZONA UNITATILOR AGRICOLE - Zon3 destinatd activitatilor agricole si zootehnice, inclusiv
ferme, sere, depozite agricole, constructii tehnice si locuinte de serviciu aferente exploatatiilor.

| -ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE - Zona destinata activitatilor industriale, de
productie, prelucrare, reparatii, servicii industriale si depozitare.

ZMIX — ZONA MIXTA - Zon3 destinata functiunilor economice integrate: servicii, unitati agricole,
unitati industriale si depozitare, compatibile intre ele si organizate controlat din punct de vedere
urbanistic.

V —ZONA SPATIILOR VERZI
V1 - Zona de spatii verzi si agrement
Zona destinata agrementului, activitatilor sportive, culturale si traditionale, spatii verzi publice
cu acces nelimitat (parcuri, gradini, fasii plantate).
V2 - Terenuri de sport.
Zona terenuri de sport.
V3 - Perdele de protectie vegetala
Zona destinata protectiei infrastructurilor, cursurilor de apa si zonelor umede, asigurarii
culoarelor ecologice si reducerii impactului factorilor de poluare.

GC, GCci — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA S| CIMITIRE

GC — Zona destinata echipamentelor edilitare si utilitatilor publice (statii de apa, rezervoare, statii
de epurare, platforme tehnice).

GCci — Zona destinata cimitirelor si constructiilor funerare auxiliare, supusa regimului de protectie
sanitara.

DS — ZONE CU DESTINATIE SPECIALA - Zone cu utilizdri specifice, restrictionate sau reglementate
prin legislatie speciala (MAPN, STS, MAI, SRI).

CCD — ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIER - Zone aferente drumurilor publice, strazilor,
intersectiilor, parcarilor si infrastructurii rutiere.

ZDE — ZONA DE DEZVOLTARE ENERGETICA - Zoni destinatd producerii energiei din surse
regenerabile sau conventionale (parcuri fotovoltaice, turbine eoliene, statii de transformare),
amplasata preponderent in extravilan.

25. CRITERII DE DELIMITARE A ZONELOR

Delimitarea zonelor si subzonelor functionale in cadrul Planului Urbanistic General s-a realizat pe
baza urmatoarelor criterii:

25.1. Criteriul functional
Zonele au fost delimitate Tn functie de:
¢ functiunea dominanta existent3;
¢ tendintele de dezvoltare ale localitatii;
e necesitatea separarii functiunilor incompatibile;
e asigurarea compatibilitatii intre functiunile invecinate.
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Functiunea dominanta determina regimul de construire si utilizare a terenului in cadrul fiecarei
zone.

25.2. Criteriul morfologic si structural
S-au avut in vedere:
o tipologia fondului construit existent;
e regimul de inaltime;
o densitatea si parcelarul traditional;
e structura tramei stradale;
e caracterul rural/traditional al tesutului construit.
Zonele au fost conturate astfel incat sa respecte unitatea morfologica si caracterul arhitectural al
fiecarei parti din localitate.

25.3. Criteriul teritorial si al amplasarii
Delimitarea zonelor a tinut cont de:
e amplasarea in intravilan sau extravilan;
e pozitionarea fata de caile de comunicatie;
o relatia cu centrul localitatii;
e limite naturale sau artificiale (cursuri de apa, drumuri, limite cadastrale).

25.4. Criteriul de protectie si restrictii
Au fost avute in vedere:
e zonele de protectie ale monumentelor istorice;
e zonele de protectie sanitara si hidrologica;
e zonele de protectie ale infrastructurilor tehnice;
e zonele cu riscuri naturale sau tehnologice;
e zonele de protectie a habitatelor naturale.
n aceste situatii, reglementarile specifice de protectie se suprapun peste zona functionald de bazi.

25.5. Criteriul economic si de dezvoltare
Au fost identificate si delimitate:
e zone cu potential de dezvoltare economica (I, ZMIX, ZDE);
e zone pentru dezvoltare turistica (ZT, ZTC, ZTS);
e zone destinate consolidarii functiunii centrale (ZC).
Delimitarea acestora urmareste stimularea dezvoltarii controlate si sustenabile a localitatii.

25.6 Criteriul de echipare edilitara
S-a tinut cont de:
e existenta sau posibilitatea extinderii retelelor edilitare;
e accesibilitatea la drumuri publice;
e capacitatea infrastructurii tehnice existente.
Zonele nou propuse pentru construire sunt corelate cu posibilitatea asigurarii utilitatilor publice.

25.7 Principiul suprapunerii zonelor de protectie
Zonele de protectie (ZPM, zone sanitare, zone de siguranta infrastructuri etc.) nu modifica
functiunea de baza a terenului, ci introduc restrictii suplimentare de construire si utilizare.
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V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

26. ZC — ZONA CENTRALA

DEFINITII SI CARACTER GENERAL

Zona Centrala (ZC) reprezinta nucleul functional, administrativ si reprezentativ al comunei,
concentrand principalele institutii publice, servicii de interes general, activitati economice
compatibile si locuire integrata in regim mixt.

Reglementarile instituite pentru aceasta zona urmaresc consolidarea caracterului civic al
localitatii, mentinerea unui front construit coerent, asigurarea unei densitati controlate si
protejarea calitatii ambientale a spatiului public.

Tn situatia suprapunerii cu alte regimuri de protectie sau restrictie (zone protejate, zone de
protectie sanitara, zone de protectie ale infrastructurilor tehnice etc.), prevederile acestora se
aplica in mod cumulativ.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
in Zona Centrald sunt admise functiuni publice si private compatibile cu statutul de nucleu
civic al localitatii.
Se admit:
e institutii administrative si sedii ale autoritatilor publice;
e unitati de invatamant (scoald, gradinita, cresa);
e unitati sanitare (dispensar, centru medical);
e servicii de asistenta social3;
e unitati de cult;
e institutii culturale si activitati asociative;
e birouri pentru companii si firme;
e servicii financiar-bancare si de asigurari;
eservicii profesionale (avocatura, notariat, consultantd, servicii tehnice si
manageriale);
e servicii de posta si telecomunicatii;
e servicii turistice;
e unitati comerciale cu amanuntul;
e restaurante, cafenele, cofetarii, terase;
e comert specializat (inclusiv obiecte de arta);
e activitati manufacturiere de mica amploare, nepoluante;
e locuinte individuale;
e locuinte cu partiu special integrand spatii pentru profesiuni liberale;
e activitati sportive si recreative n spatii acoperite;
e spatii verzi amenajate si dotari aferente spatiului public;
e constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.
Se incurajeaza organizarea parterelor catre domeniul public cu functiuni active.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Sunt admise cu conditionari:

eextinderile sau reconstructiile cladirilor existente, cu conditia demonstrarii
compatibilitatii functionale si a imbunatatirii expresiei arhitecturale;

e conversia locuintelor in alte functiuni, cu mentinerea unei ponderi minime de 30%
locuire din aria construita desfasurata a parcelei;

eunitati de alimentatie publicd ce comercializeaza bauturi alcoolice, numai la
minimum 100 m fata de unitati de invatamant si l[acasuri de cult;

e mentinerea unitatilor productive existente, daca sunt nepoluante si nu genereaza
trafic incompatibil.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise:
e activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;
e activitati ce genereaza trafic greu incompatibil cu zona centralg;
e depozitare en-gros;
e depozitarea substantelor inflamabile sau toxice in cantitati mari;
e statii de intretinere auto;
e spalatorii chimice;
e constructii provizorii cu caracter precar;
e utilizarea terenurilor vizibile din domeniul public pentru depozitare;
e lucrari de terasament care afecteaza scurgerea apelor.

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Parcelele construibile vor avea:
e suprafata minima: 400 mp;
o front minim la strada: 12 m.
Pentru constructii publice izolate:
e suprafata minima: 700 mp;
o front minim: 17 m.
Pentru dotari publice majore se recomanda minimum 1.000 mp si front de 20 m.

Art. 5. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor amplasa in raport cu caracterul frontului existent, respectand retragerea
dominanta a strazii.

in cazul intersectiilor cu colturi tesite existente, noile constructii vor prelua configuratia
acestora.

Pentru parceldri noi, retragerea minima va fi de 4,00 m, fara a fi inferioara retragerii
dominante existente.

Art. 6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

Retragerea fata de limitele laterale va fi minimum jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 3,00 m.

Retragerea fata de limita posterioara va fi minimum jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 5,00 m.

Se admite alipirea la calcan existent in conditii de integrare arhitecturala.

Art. 7. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA
Distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi cel putin jumatate din inaltimea
celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,00 m.
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Se va asigura insorirea spatiilor de locuit si ventilarea naturala corespunzatoare.

Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are acces carosabil de minimum 4,00 m dintr-o
circulatie publica.

Accesele trebuie sa permita interventia autospecialelor de stingere a incendiilor.

n cazul fronturilor continue, se vor prevedea pasaje de acces citre curtea posterioard, unde
este cazul.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente functiunilor se vor asigura in interiorul parcelei.

Stationarea pe domeniul public nu substituie obligatia asigurarii locurilor de parcare in
incinta.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
Regimul maxim de inaltime: P+1(+M).
Tn&ltimea maxima la cornisa:
¢ 8,00 m pentru P+1;
¢ 10,50 m pentru P+1+M.
Mansarda va fi integrata in volumetria acoperisului si nu va constitui un nivel suplimentar
mascat.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Constructiile realizate in Zona Centrala vor respecta in mod obligatoriu prevederile
Capitolului Il — Reguli generale, prezentele dispozitii avand caracter de particularizare pentru zona
cu rol reprezentativ al localitatii.

Avand in vedere functia de nucleu civic si reprezentativ, expresia arhitecturald a
constructiilor din Zona Centrala trebuie sa contribuie la definirea unei imagini coerente, unitare si
echilibrate a spatiului public.

Se va asigura tratarea coerentd a tuturor fatadelor vizibile din domeniul public. Fatadele
laterale sau posterioare perceptibile din circulatii publice, pietete sau intersectii vor beneficia de
acelasi nivel de calitate arhitecturala ca fatada principala.

Volumetria constructiilor noi va respecta ritmul parcelar si scara dominanta a frontului
construit existent. Se vor evita:

volumele disproportionate fata de latimea parcelei;

fragmentarile excesive ale fatadei;

elementele decorative supradimensionate;

compozitiile demonstrative sau ostentative.
Tn Zona Centrald este interzisd realizarea unor constructii cu expresie arhitecturala agresiva,
discordanta sau ostentativa, care afecteaza coerenta peisajului stradal sau caracterul civic al zonei.

Gama cromatica a fatadelor va fi sobra si unitara, utilizand nuante neutre sau naturale, in
acord cu specificul local stabilit prin reglementarile generale. Sunt interzise culorile stridente,
fluorescente sau puternic contrastante.

Materialele utilizate pentru finisaje vor fi durabile si de calitate. Nu sunt admise placari sau
solutii de fatada care prin textura, luciu sau culoare creeaza disonanta vizuala in raport cu
caracterul zonei centrale.
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La cladirile cu functiuni comerciale se incurajeaza deschiderea parterelor catre domeniul
public, prin vitrine si accese directe, cu respectarea compozitiei arhitecturale a fatadei.

Amplasarea firmelor si reclamelor se va face exclusiv la nivelul parterului, in mod integrat in
compozitia fatadei. Se interzice amplasarea reclamelor la nivelurile superioare, precum si utilizarea
panourilor publicitare supradimensionate sau a ecranelor luminoase care produc poluare vizuala.

Ocuparea temporara a domeniului public cu mobilier aferent functiunilor comerciale este
permisa numai daca nu afecteaza circulatia pietonala si nu altereaza caracterul spatiului public.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Racordarea la retelele publice este obligatorie in conditiile existentei acestora.
Retelele aeriene vor fi introduse Tn subteran.

Se vor asigura spatii pentru colectarea selectiva a deseurilor.

Art. 13. SPATII LIBERE SI PLANTATE

Se va asigura minimum un arbore la 40 mp teren liber.

Parcajele la sol vor fi plantate cu minimum un arbore la fiecare 4 locuri.
Arborii maturi existenti vor fi protejati.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile citre domeniul public vor fi transparente, maximum 1,80 m indltime.

Se interzic panourile prefabricate din beton aparent.

Gardurile laterale pot fi opace, maximum 2,20 m.

Se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente ; in caz ca este absolut necesara
refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor.

Se incurajeaza preluarea tipologiilor traditionale de gard ; imprejmuiri din materiale
naturale prelucrate simplu in sistem uluca, sistem trafor lemn sau metal cu model repetitiv, etc.

Se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton armat.

Gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,0-2,2 metri.

Se interzice vopsirea imprejmuirilor in culori stridente si stralucitoare.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu pavaje decorative, borduri, jardiniere sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele, etc.

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim: 50%;

Pentru locuintele individuale din zona centrala: POT maxim: 35%;
Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru functiunile specifice din zona centrala:
¢ P: maxim 0.50
¢ P+1: maxim 1.00
¢ P+1+M: maxim 1.30
Pentru locuintele individuale din zona centrala:
¢ P: maxim 0.35
¢ P+1: maxim 0.70
¢ P+1+M: maxim 0.91
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Mansarda nu poate depasi 60% din aria nivelului curent.
Parcelele care au atins indicatorii maximi rdaman neconstruibile pentru extinderi
suplimentare.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea obligatorie a
prevederilor Cap. Il — Reguli generale privind modul de ocupare a terenurilor si ale Cap. lll —
Regimul zonelor cu restrictii si servituti speciale.

Tn situatia in care terenul este afectat de zone de protectie, interdictii temporare sau
permanente de construire, riscuri naturale, zone de sigurantd, zone de protectie sanitara, zone
de protectie a monumentelor, culoare tehnice sau alte servituti legale, se vor aplica prevederile
specifice acestora, chiar daca reglementarile zonei functionale permit utilizarea respectiva.

n caz de suprapunere a reglementirilor, se vor aplica prevederile cele mai restrictive

27.1S — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

DEFINITII / GENERALITATI

Zona IS cuprinde terenurile destinate functiunilor de interes public, institutiilor si serviciilor
de interes general, precum si activitatilor comerciale, turistice si complementare acestora, care
contribuie la functionarea comunitatii la nivel local sau supralocal.

Zona are caracter preponderent public si este destinatda amplasarii echipamentelor
administrative, educationale, sanitare, culturale, religioase, sociale si altor servicii cu functiuni
complexe, care necesita amplasamente accesibile, vizibile si bine conectate la reteaua de circulatii
si utilitati publice.

Prin natura sa, zona IS trebuie sa asigure:

e accesibilitate pentru intreaga comunitate;

e conditii adecvate de siguranta, igiena si confort;

e integrare armonioasa in structura urbana existenta;

e protectia zonelor rezidentiale invecinate Timpotriva disconfortului generat de functiuni
incompatibile.

Reglementarile prezentei zone se aplica in corelare cu prevederile Capitolului Il —
Reglementari Comune, cu dispozitiile referitoare la zonele de protectie si siguranta, precum si cu
normele sanitare si de protectie a mediului in vigoare.

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

n zona IS sunt admise urmé&toarele categorii de utilizari:
e institutii publice de interes general;
e institutii, servicii si echipamente publice, respectiv:

o unitati de Tnvatamant (crese, gradinite, scoli, licee, centre educationale);

unitati sanitare;
unitati de cultura;
unitati de cult;
unitati administrative;

O O O O

Reglementari specifice pentru unitati sanitare
Pentru unitatile cu servicii de spitalizare continua care, prin specificul activitatilor, necesita
conditii optime de igiena si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se instituie obligatia
asiguradrii unei zone de protectie sanitara fata de:
e locuinte,
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e artere de circulatie cu trafic intens,
e zone urbane aglomerate.

Zona de protectie sanitara se stabileste prin studii de impact asupra starii de sanatate a
populatiei.

Fac exceptie unitatile carora le este asigurata o zona de protectie de minimum 50 m fata de
locuinte si artere de circulatie cu trafic intens.

Pentru unitatile sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centre de sanatate, centre de
diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, precum si pentru crese, gradinite
si scoli, se va asigura o zona de protectie sanitara fata de cladirile de locuit din vecindtate de
minimum 15 m.

De asemenea, sunt admise:

e sedii ale unor firme si servicii pentru intreprinderi;

e activitati de proiectare si consultanta in diferite domenii;

e  servicii sociale, colective si personale;

o sedii ale unor organizatii politice, profesionale sau neguvernamentale;

e lacasuri de cult;

e comert cu amanuntul;

e piata, targ;

e pensiuni si agentii de turism;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;

e locuinte de serviciu;

e locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

e sport si recreere in spatii acoperite;

e spatii verzi amenajate, spatii de odihna, agrement si locuri de joaca;

e activitdti productive nepoluante, fara risc tehnologic si fara disconfort major pentru
vecinatati.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise lucrari de constructii compatibile cu specificul zonei, cu respectarea cumulativa
a urmatoarelor conditii:
e respectarea prescriptiilor continute in Capitolul Il, Capitolul Il , inclusiv cele privind zonele
de siguranta si protectie;
e respectarea continutului avizelor tehnice ale institutiilor in administrarea carora se afla
eventuale zone de risc sau infrastructuri tehnice;
e respectarea conditiilor geotehnice si a reglementarilor privind zonarea seismica.
Se permite conversia cladirilor existente in functiunea de locuire, cu conditia respectarii
integrale a regulamentului aplicabil zonei L — Zona de locuinte si functiuni complementare.
Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 m fata de servicii si echipamente publice sensibile si fata de lacasuri de cult.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura, cu exceptia organizarilor temporare de santier;

e depozitare en-gros;

o depozitarea sau comercializarea in cantitati mari a substantelor inflamabile sau toxice;

o utilizarea terenului vizibil din circulatiile publice pentru depozitari;

e depozitari de materiale refolosibile;

e statii de intretinere auto;
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e spalatorii chimice;
e lucrari de terasament care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau pot
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pentru cladiri noi cu cel mult 2 niveluri supraterane, sunt construibile parcelele care
indeplinesc cumulativ:
e suprafata minima de 500,0 mp;
o front la strada de minimum 12,0 m pentru constructii intre calcane;
o front la stradd de minimum 15,0 m pentru constructii cuplate sau izolate.
La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor prevedea distinct:
e platforme pentru depozitarea recipientilor de colectare a deseurilor;
e spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor;
e zone verzi dimensionate corespunzator.

Art. 5— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile publice si constructiile aferente institutiilor si serviciilor se vor amplasa in raport cu
caracterul frontului existent si cu regimul de aliniere stabilit prin plansa de reglementari
urbanistice.

in cazul amplasamentelor situate in fronturi constituite, noile constructii vor respecta
alinierea dominanta a cladirilor existente, cu conditia mentinerii sigurantei circulatiei si a
accesibilitatii.

Tn cazul amplasamentelor neconstituite sau al parceldrilor noi, retragerea minima fatd de
aliniament va fi de 4,00 m, daca prin plansa de reglementari urbanistice sau prin avizele
administratorilor de drumuri nu se stabileste o retragere mai mare.

n cazul intersectiilor, al acceselor la echipamente publice si al terenurilor situate la drumuri
clasificate, autoritatea administratiei publice locale poate solicita retrageri suplimentare,
justificate prin siguranta circulatiei, vizibilitate, acces pietonal, acces pentru autospeciale si
protectia spatiului public.

Art. 6 — AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat.

Retragerea fata de limitele laterale va fi de minimum jumatate din Tnaltimea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m.

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minimum jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 5,00 m.

Se admite amplasarea pe limita de proprietate numai in cazul cuplarii la o constructie
existenta sau realizabila pe parcela alaturatd, cu respectarea normelor privind securitatea la
incendiu, insorirea, ventilarea naturala, igiena si protectia vecinatatilor.

Se interzice construirea pe limita parcelei atunci cand aceasta reprezinta limita fata de zona
de locuinte, fata de o functiune publica sensibila sau fata de un lacas de cult, cu exceptia situatiilor
justificate prin documentatii de urbanism aprobate conform legii si avizele de specialitate
necesare.
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Art. 7 — AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA

Cladirile amplasate pe aceeasi parcela vor respecta distante egale cu jumatate din indltimea
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 m, pentru a asigura iluminarea naturala si conditii de
securitate la incendiu.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Parcela este construibila numai daca are acces carosabil de minimum 4,00 m latime.
Accesele vor permite interventia autospecialelor de stingere a incendiilor.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcajele aferente tuturor functiunilor se vor asigura exclusiv in interiorul parcelei.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
Regimul maxim de inaltime: P+1+M.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile vor respecta regulile generale privind conformarea arhitecturala si integrarea in
specificul local.

Se va asigura tratarea unitara a fatadelor, evitandu-se solutiile ostentative sau agresive.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice.
Se va asigura evacuarea controlata a apelor pluviale.

Art. 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

n gradinile de fatad3 ale echipamentelor publice minimum 40% din suprafatd va fi plantat3
cu vegetatie inalta.

Terenul liber va fi inierbat si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Art. 14 - TIMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuiri transparente spre stradd, maximum 1,80 m inaltime, cu soclu
opac de maximum 0,60 m, dublate de gard viu.

Se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente ; in caz ca este absolut necesara
refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor.

Se incurajeaza preluarea tipologiilor traditionale de gard ; imprejmuiri din materiale naturale
prelucrate simplu in sistem uluca, sistem trafor lemn sau metal cu model repetitiv, etc.

Se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton armat.

Gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,0-2,2 metri.

Se interzice vopsirea imprejmuirilor in culori stridente si stralucitoare.

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor si suprafata totala a parcelei.
(2) In zona IS, valorile maxime admise ale POT sunt urméatoarele:
e POT maxim 50% pentru institutii publice, unitati de Tnvatamant, unitati sanitare,
echipamente administrative, culturale sau sociale;
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e POT maxim 60% pentru functiuni comerciale, servicii, alimentatie publica, sedii de firme,
pensiuni si alte activitati complementare;

¢ POT maxim 40% pentru locuinte de serviciu sau locuinte cu partiu special incluse in cadrul
unor ansambluri de servicii.

(3) Pentru echipamentele publice care, prin specific, necesita suprafete extinse pentru
circulatii, zone de protectie sanitara, spatii verzi sau terenuri de sport, POT-ul efectiv va fi
dimensionat astfel incat sa asigure functionarea optima si respectarea normelor sanitare si de
securitate la incendiu, chiar daca valoarea maxima admisa nu este atinsa.

(4) Suprafetele destinate acceselor, platformelor, parcajelor si altor amenajari la sol nu pot
conduce la diminuarea sub limitele stabilite prin regulament a suprafetelor minime plantate
obligatorii.

(5) Parcelele a caror capacitate maxima de ocupare a fost atinsa conform prezentului
regulament nu mai pot primi constructii suplimentare, cu exceptia lucrarilor de modernizare,
consolidare sau recompartimentare interioara, care nu modifica indicatorii urbanistici aprobati.

(6) Pentru investitiile cu suprafata construita desfasurata mai mare de 2.500 mp sau care
genereaza trafic semnificativ, autorizarea se va realiza in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
care va fundamenta:

e integrarea in reteaua de circulatii;
e impactul asupra vecinatatilor;

e asigurarea locurilor de parcare;

e respectarea zonelor de protectie.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) exprima raportul dintre suprafata construita
desfasurata (ACD) si suprafata totala a parcelei.
(2) Tn zona IS, valorile maxime admise ale CUT sunt corelate cu regimul de Tndltime maxim
admis P+1 si sunt urmatoarele:
e pentru institutii publice, unitati de Tnvatamant, unitati sanitare, echipamente
administrative si culturale:
Regim inaltime P : CUT maxim 0.50
Regim inaltime P+1 : CUT maxim 1.00
Regim inaltime P +1+M: CUT maxim 1.30

e pentru functiuni comerciale, servicii, alimentatie publica, sedii de firme, pensiuni si
activitati complementare:
Regim inaltime P : CUT maxim 0.60
Regim inaltime P+1 : CUT maxim 1.20
Regim inaltime P +1+M: CUT maxim 1.56

e pentru locuinte de serviciu sau locuinte cu partiu special:
Regim inaltime P : CUT maxim 0.40
Regim inaltime P+1 : CUT maxim 0.80
Regim inaltime P +1+M: CUT maxim 1.04
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(3) Tn cazul realizarii unui nivel suplimentar partial (mansarda functionald), aria desfisurat
aferenta mansardei va fi luata in calcul in limita a maximum 60% din aria nivelului inferior, cu
respectarea regimului maxim de inaltime stabilit.

(4) Tn situatia demoldrii unor constructii existente care depasesc indicatorii urbanistici
prevazuti prin prezentul regulament, noile constructii se vor incadra obligatoriu in valorile maxime
de POT si CUT stabilite pentru zona IS, fara posibilitatea mentinerii indicatorilor anteriori.

(5) Indicatorii urbanistici vor fi corelati cu:
asigurarea suprafetelor minime plantate;
asigurarea parcajelor obligatorii in interiorul parcelei;
respectarea zonelor de protectie sanitara, acolo unde este cazul;
conditiile de siguranta la incendiu si acces pentru interventii.
(6) Tn toate cazurile, indicatorii urbanistici vor fi corelati obligatoriu cu:
asigurarea zonelor de protectie sanitara;
asigurarea acceselor pentru interventii de urgenta;
dimensionarea parcajelor conform normativelor;
respectarea procentului minim de spatii verzi stabilit pentru fiecare subcategorie.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea obligatorie a
prevederilor Cap. Il — Reguli generale privind modul de ocupare a terenurilor si ale Cap. lll —
Regimul zonelor cu restrictii si servituti speciale.

in situatia in care terenul este afectat de zone de protectie, interdictii temporare sau
permanente de construire, riscuri naturale, zone de siguranta, zone de protectie sanitara, zone
de protectie a monumentelor, culoare tehnice sau alte servituti legale, se vor aplica prevederile
specifice acestora, chiar daca reglementarile zonei functionale permit utilizarea respectiva.

Tn caz de suprapunere a reglementirilor, se vor aplica prevederile cele mai restrictive

28. L—ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

Zona L reprezinta zona predominant rezidentiala a localitatii, destinata locuirii permanente sau
temporare, individuale, cu regim redus de inaltime, specific mediului rural si preurban.
Zona cuprinde:

e locuinte individuale cu anexe gospodaresti;

e gradini cultivate pentru productia agricola de subzistenta;

e spatii pentru cresterea animalelor in regim gospodaresc;

e functiuni complementare locuirii, integrate in cladirea principalda sau in constructii

secundare.

Functiunile complementare locuirii pot include: sedii de firma, birouri pentru profesii liberale,
agroturism, farmacii, spatii comerciale de proximitate, cabinete medicale, servicii personale si alte
activitati nepoluante compatibile cu caracterul rezidential.
Se va pastra caracterul predominant rezidential al zonei. Functiunea de locuire nu va scadea sub
80% din totalul suprafetei construite desfasurate existente pe parcela.
Regimul maxim de Tnaltime admis in zona este P+1, cu posibilitatea realizarii unui nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, fara a modifica caracterul volumetric traditional.

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE
Se admit urmatoarele utilizari:
e |ocuinte individuale permanente sau de vacanta, in regim de construire izolat, cuplat sau
insiruit;
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e anexe gospodaresti aferente locuintei (bucatarii de vara, magazii, soproane, garaje, sere,
adaposturi pentru animale in regim de subzistenta);

e pensiuni agroturistice de capacitate redus3;

e spatii comerciale de proximitate;

e cabinete medicale, farmacie;

e birouri pentru profesii liberale;

e activitati economice traditionale si ateliere mestesugaresti nepoluante;

¢ informare turistica si agentii de turism;

e gradinitd, centru de supraveghere copii, scoala de vacanta — exclusiv prin conversia

constructiilor existente;

e terenuri de joaca, terenuri de sport de mici dimensiuni;

e spatii verzi amenajate;

e spatii pentru comercializarea produselor agricole sau mestesugaresti proprii.
Se va pastra structura traditionald a parcelei: locuinta principald, anexe gospodaresti, gradina,
livada sau teren agricol.
Anexele destinate cresterii animalelor vor fi amplasate la minimum 10.0 m fata de constructiile de
locuit. Tn situatia imposibilittii respectarii acestei distante, se va obtine avizul Directiei de San&tate
Publica.
Ponderea functiunilor complementare in cadrul cladirii principale nu va depasi 50% din suprafata
utila a acesteia.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit :
e mansardarea cladirilor existente, cu conditia inscrierii in volumul unui acoperis cu panta de
maximum 45°, suprafata mansardei fiind de maximum 60% din aria nivelului curent;
¢ functiuni comerciale si servicii profesionale cu suprafata desfasurata de maximum 250 mp,
cu conditia sa nu genereze trafic intens, zgomot sau activitati dupa ora 22:00;
e activitati productive nepoluante, fara transport greu si fara utilizarea terenului liber pentru
depozitare;
e functiuni complementare cu suprafata desfasurata peste 250 mp numai pe baza de PUZ
aprobat;
e conversia cladirilor existente pentru centru medical, farmacie, gradinita sau alte servicii;
e anexe pentru cresterea animalelor pentru subzistenta, limitate la maximum 3 animale mari
si 5 animale mici.
¢ Mici spalatorii auto de pana la 4 posturi. Obligatoriu aviz Directia Judeteana de Mediu.
Pentru constructii noi ce depasesc indicatorii urbanistici sau pentru operatiuni de parcelare cu mai
mult de 3 loturi este obligatorie elaborarea unui PUZ.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise:
e activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;
o alimentatie publica cu program prelungit sau generatoare de disconfort;
e depozitare en-gros sau mic-gros;
o statii de betoane, autobaze.
e service auto peste 5 masini;
e constructii provizorii amplasate la frontul strazii;
o platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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e depozitarea substantelor inflamabile sau toxice;

e amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii, cu exceptia garajelor;

e lucrari de terasament care afecteaza proprietatile invecinate sau scurgerea apelor
meteorice.

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Parcelari existente
e front minim la strada:
o 8.0 m pentru cladiri insiruite;
o 12.0 m pentru cladiri cuplate sau izolate;
e suprafata minima parcela:
o 200 mp pentru insiruite;
o 300 mp pentru cuplate/izolate;
e raport latime/adancime > 1:1.

Parcelari noi
e front minim:
o 10.0 m pentru insiruite sau cuplate;
o 12.0 m pentru izolate;
e suprafata minima:
o 250 mp pentru insiruite;
o 350 mp pentru cuplate/izolate;
e pentru terenuri cu panta accentuata: minim 500 mp.
Toate parcelele trebuie sa aiba acces la drum public, direct sau prin servitute legal constituita, cu
latime minima de 4.0 m.

Art. 5 — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi amplasate retras fata de aliniament, in general cu 4m.

n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita
”la aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de
imprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie
paralela sau neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu urmatoarele
conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta
pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;
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- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta laturd cu o constructie Tn stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasa de la aliniament, noua cladire se va racorda la alinierea retrasa;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament,
iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii
existente;

- In cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 —
3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.

Art. 6 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
e retragerea minima fata de limitele laterale: jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m;
o retragerea fata de limita posterioara: minimum 5.0 m;
e in cazul alipirii la calcan existent, noua constructie va respecta alinierea acestuia.

Art. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA

Distanta intre cladiri pe aceeasi parcela va fi cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 4.0 m.

Se vor respecta distantele minime pentru interventii in caz de incendiu.

Parcelarile noi cu mai mult de 3 loturi se vor realiza exclusiv prin PUZ.

Art. 8 — CIRCULATII S| ACCESE
Accesul carosabil la parcela va avea minimum 4.0 m latime.
Pentru parcelari noi, circulatia va avea minimum 6.0 m latime si trotuar pe cel putin o latura.
Se vor asigura accese pentru autospeciale de interventie conform normelor PSI.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcajele vor fi asigurate exclusiv in interiorul parcelei.
Se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea permanenta aferenta locuintei.

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
Regim maxim: P+1+M (nivel mansardat inscris in volumul acoperisului).
Tndltimea maxima la cornisa: 10.5 m.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Constructiile noi se vor integra in caracterul traditional al zonei, conform prevederilor cap. Il
— Reguli privind conformarea arhitecturala si integrarea in specificul local.
Se interzic:
¢ mansarde false;
¢ imitatii de materiale;
o suprafete vitrate de tip perete corting;
e culori stridente;
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o utilizarea materialelor nespecifice zonei.
Pentru invelitori se recomanda tigla ceramica, sindrila, tabld plana mata in culori traditionale
(maron, gri, verde inchis, rosu inchis).

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Constructiile vor fi racordate la retelele publice existente sau vor avea sisteme proprii
conforme normelor sanitare si de mediu.

Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racord la canalizare sau prin fosa septica etansa
vidanjabila.

Retelele electrice si telecomunicatii vor fi amplasate subteran.

Art. 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE
Minimum 30% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.
Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Se interzice utilizarea speciilor vegetale periculoase.

Art. 14 —-TMPREJMUIRI

imprejmuirile spre stradd: maximum 1.80 m in&ltime, cu soclu opac de 0.60 m si parte
superioara transparenta.

Gardurile laterale si posterioare: opace, maximum 2.00-2.20 m.

Se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente ; in caz ca este absolut necesara
refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor.

Se incurajeaza preluarea tipologiilor traditionale de gard ; imprejmuiri din materiale naturale
prelucrate simplu in sistem uluca, sistem trafor lemn sau metal cu model repetitiv, etc.

Se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton armat.

Se interzice vopsirea imprejmuirilor in culori stridente si stralucitoare.

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30%.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0.30 pentru locuinte parter.
CUT maxim = 0.60 pentru locuinte P+1.
CUT maxim = 0.78 pentru locuinte P+1+M.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea obligatorie a
prevederilor Cap. Il — Reguli generale privind modul de ocupare a terenurilor si ale Cap. lll —
Regimul zonelor cu restrictii si servituti speciale.

Tn situatia in care terenul este afectat de zone de protectie, interdictii temporare sau
permanente de construire, riscuri naturale, zone de siguranta, zone de protectie sanitara, zone
de protectie a monumentelor, culoare tehnice sau alte servituti legale, se vor aplica prevederile
specifice acestora, chiar daca reglementarile zonei functionale permit utilizarea respectiva.

Tn caz de suprapunere a reglementirilor, se vor aplica prevederile cele mai restrictive

29. A — ZONA UNITATILOR AGRICOLE
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DEFINITII / GENERALITATI

Zona unitatilor agricole (A) este destinata desfasurarii activitatilor agricole productive, a
serviciilor conexe agriculturii si a functiunilor complementare necesare exploatarii terenurilor
agricole.

Zona cuprinde sedii ale asociatiilor agricole, baze de productie, unitati de cercetare agricola
(inclusiv cercetare pomicola), spatii de depozitare, platforme tehnologice, precum si functiuni
complementare activitatii agricole: comert specific, birouri administrative, locuinte de serviciu
pentru personalul de exploatare si paza.

Functiunile admise vor fi organizate astfel incat sa nu afecteze terenurile agricole productive
din vecinatate si sa nu genereze disfunctionalitati asupra zonelor de locuit.

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE

— activitati agricole productive destinate productiei, procesarii primare, distributiei si
depozitarii bunurilor agricole;

— unitati si baze de cercetare agricolg;

— depozite si anexe agricole;

— depozite pentru fructe, cereale, furaje, materiale si echipamente agricole;

— silozuri, magazii, platforme tehnologice;

— retele si constructii tehnico-edilitare aferente exploatatiei;

— constructii administrative aferente activitatii agricole;

— statii de intretinere si reparatii pentru utilaje agricole;

— statii de alimentare cu carburanti destinate exclusiv utilajelor agricole;

— servicii pentru activitati agricole;

— locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta, supravegherea sau
securitatea unitatilor;

— spatii cu caracter temporar pentru practicarea comertului ambulant cu specific agricol,
turistic sau etnografic;

— spatii verzi si perdele de protectie;

— ateliere pentru activitati de artizanat traditional si alte prestari de servicii nepoluante
legate de profilul agricol al zonei.

in cadrul exploatatiilor pomicole va fi delimitatd o zon& distinctd destinatd anexelor si
constructiilor necesare gospodaririi, restul terenului pastrand destinatia de livada. Suprafata zonei
construibile nu va depasi 5% din suprafata totala a exploatatiei.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— depozite si complexe de vanzare en-gros, cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice;

— depozite si complexe de vanzare en-detail pentru produse care, prin natura lor, necesita
suprafete extinse de depozitare;

— unitati de alimentatie publica si activitati economice traditionale, cu conditia sa nu
stanjeneasca vecinatatile;

—amenajari temporare aferente manifestarilor cu caracter sezonier sau agricol, aprobate de
autoritatea publica local3;

—conversii functionale, cu conditia identificarii si eliminarii eventualelor surse de poluare sau
contaminare a solului.

Unitatile zootehnice, saivanele, addposturile pentru animale si targurile de animale se
autorizeaza numai cu respectarea distantelor minime de protectie sanitara fata de zonele de locuit,
conform legislatiei sanitare in vigoare, inclusiv distantele minime prevazute pentru fermele de

-82-



Comuna PAUSESTI 2026.02

cabaline, bovine, porcine, ovine, caprine, pasari, iepuri, struti, melci, abatoare, platforme de
dejectii, silozuri si alte unitati similare.

Tn completare, se vor institui zone de protectie verde cu Idtimea minim& de 2.00-3.00 m de-
a lungul limitelor incintelor.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

— unitati care nu se inscriu in profilul agricol al zonei;

— activitati poluante sau cu risc tehnologic major;

— amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau
a spatiilor pentru sport in zonele in care nivelul de poluare depaseste limitele admise;

—amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Parcele destinate unitatilor agricole se pot constitui prin cumparare, concesionare sau
inchiriere, cu respectarea conditiilor impuse de activitatea desfasurata si de hotararile Consiliului
Local.

Suprafata minima a unei parcele destinate activitatilor agricole va fi de 1 000 mp.

Accesul la drumurile publice se va realiza direct din drumurile existente sau propuse prin
documentatiile de urbanism.

Art. 5 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Retragerile fata de aliniamentele strazilor perimetrale si interioare vor fi de minimum 6.00

Art. 6 — AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi stabilite prin
documentatia tehnica de autorizare, fara a fi mai mici de:

—4.00 m fata de limitele laterale, atunci cand zona agricola se invecineaza cu zona de locuit;

—5.00 m fata de limita posterioara a parcelei.

Art. 7 — AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA

Amenajarile tehnologice pot fi dispuse fara distante minime intre ele, in masura in care
respecta normele de securitate la incendiu.

Pentru constructii, se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, dar nu mai putin de 4.00 m intre cladiri.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Toate constructiile vor avea accese carosabile conform normelor tehnice in vigoare.
Se vor asigura accese separate pentru utilaje, personal si acces tehnic.

Accesele pot fi directe sau realizate prin servitute legal constituita.

Se vor prevedea accese pietonale adaptate inclusiv persoanelor cu dizabilitati.

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate activitatile vor asigura in incinta spatii pentru parcarea si stationarea autovehiculelor
si utilajelor.

Este interzisa stationarea pe drumurile publice.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
Regimul maxim de inaltime este P+1, cu indltimea maxima la cornisa de 9.00 m.
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Pentru silozuri, linii tehnologice sau instalatii speciale, se admite o inaltime maxima de 20.00
m.

n zonele afectate de culoare tehnice (linii electrice etc.), indltimea se va subordona normelor
specifice.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Volumele construite vor fi simple, functionale si integrate in caracterul zonei.

Fatadele laterale si posterioare vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca fatada principala.
Materialele utilizate vor fi durabile, iar finisajele vor evita culorile stridente.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi dotate cu instalatii de alimentare cu apa si canalizare.

Se va asigura preepurarea apelor uzate provenite din activitati tehnologice, parcaje si
platforme.

n cazul alimentdrii din surse proprii, este obligatoriu avizul autorititii competente.

Art. 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

Se vor prevedea aliniamente de protectie vegetala de minimum 2.00-3.00 m |3time la
strazile adiacente.

Se vor planta arbori Tnalti de-a lungul limitelor incintelor invecinate cu alte zone functionale.

Art. 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu iniltimea minima de 1.80 m, cu soclu opac
de 0.60 m, dublate de gard viu.

Portile de acces vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor in
incinta fara afectarea circulatiei publice.

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Regim inaltime P : CUT maxim 0.50
Regim inaltime P+1 : CUT maxim 1.00

Autorizarea executarii lucrdrilor de construire se va realiza cu respectarea obligatorie a
prevederilor Cap. Il — Reguli generale privind modul de ocupare a terenurilor si ale Cap. lll —
Regimul zonelor cu restrictii si servituti speciale.

Tn situatia in care terenul este afectat de zone de protectie, interdictii temporare sau
permanente de construire, riscuri naturale, zone de siguranta, zone de protectie sanitara, zone
de protectie a monumentelor, culoare tehnice sau alte servituti legale, se vor aplica prevederile
specifice acestora, chiar daca reglementarile zonei functionale permit utilizarea respectiva.

Tn caz de suprapunere a reglementirilor, se vor aplica prevederile cele mai restrictive.
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30. | — ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE

DEFINITII / GENERALITATI

Zona unitatilor de productie si depozitare este destinata exclusiv activitatilor productive,
activitatilor de depozitare, logisticii si functiunilor tehnice direct aferente acestora, desfasurate in
incinte specializate, distinct delimitate si organizate corespunzator din punct de vedere functional,
tehnologic si edilitar.

Toate incintele vor fi organizate unitar, cu asigurarea acceselor, circulatiilor interioare,
platformelor de manevra, parcajelor, spatiilor tehnice, zonelor de protectie, echiparii edilitare si a
amenajarilor exterioare necesare unei functionari corespunzatoare. Fatadele, platformele,
depozitarile si imprejmuirile vor fi tratate astfel incat sa rezulte o imagine coerentd, ordonata si
controlata a zonei productive.

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari, in masura in care nu genereaza efecte poluante peste
limitele legale si nu creeaza incompatibilitati cu vecinatatile:

— activitati productive desfasurate Tn constructii industriale si semiindustriale de mica si medie
capacitate;

— unitati de productie, prelucrare, asamblare, confectii, fabricatie, montaj si intretinere;

— hale si ateliere pentru activitati productive;

— unitati de prelucrare a materiilor prime si materialelor;

— activitati de depozitare, stocare, distributie si logistica;

— platforme si constructii pentru manipulare, incarcare-descarcare si expediere marf3;

— sedii administrative, tehnice si operationale strict aferente unitatilor productive si de
depozitare;

— laboratoare, spatii tehnice si dotari necesare proceselor de productie, controlului calitatii si
exploatarii;

— parc de activitati productive si logistice, organizat unitar, Tn cadrul aceleiasi incinte sau pe
incinte invecinate;

— constructii si amenajari pentru paza, control acces, intretinere si exploatare;

— retele si echipamente tehnico-edilitare aferente zonei;

— parcaje, platforme tehnologice, drumuri interioare si spatii pentru manevrarea vehiculelor;

— perdele de protectie vegetala si zone plantate pentru reducerea impactului vizual, fonic si
ambiental asupra vecinatatilor.

n cazul restructurarii, subdivizarii sau reorganizérii functionale a unor incinte existente, se
va elabora documentatie de urbanism de tip PUZ, daca operatiunea presupune modificarea
structurii parcelare, reorganizarea circulatiilor interioare sau regandirea functionala a ansamblului.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit cu conditionari:

— extinderea unitatilor productive si de depozitare existente, cu conditia asigurarii acceselor
corespunzatoare, a utilitatilor, a parcajelor si a masurilor de protectie fata de vecinatati — n
interiorul zonei;
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— schimbarea profilului unei unitati productive existente catre alte activitati productive sau
de depozitare, daca noua activitate se incadreaza in profilul zonei si nu conduce la cresterea
disconfortului sau a riscului asupra zonelor invecinate;

— depozitarile exterioare, numai daca sunt organizate in incintd, delimitate, controlate,
ecranate si fara a afecta imaginea spatiului public;

— activitatile care implicd zgomot, vibratii, trafic de marfa, emisii tehnologice sau alte efecte
specifice, numai cu masuri tehnice si constructive adecvate pentru limitarea impactului si
respectarea valorilor maxime admise de legislatia Tn vigoare;

— conversia functionala a incintelor industriale existente, cu conditia pastrarii destinatiei
productive, logistice sau de depozitare si a eliminadrii eventualelor surse remanente de poluare sau
contaminare.

Unitatile de capacitate redusa, de tip ateliere sau hale de productie usoara, vor fi amplasate
si organizate astfel incat sa nu afecteze prin zgomot, vibratii, mirosuri sau trafic functionarea
normald a zonelor invecinate. La limita cu alte zone functionale se vor adopta masuri suplimentare
de protectie, inclusiv plantari si retrageri majorate.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise:

— orice utilizari care nu se inscriu in profilul productiv, logistic si de depozitare al zonei;

— locuinte, indiferent de regim, cu exceptia celor de serviciu strict necesare pentru paza sau
permanenta tehnica, daca sunt justificate prin functionarea unitatii;

— functiuni educationale, culturale, sanitare sau de asistenta social3;

— functiuni de turism si alimentatie publica deschise publicului larg;

— functiuni comerciale autonome, fara legatura directa cu activitatea principald a incintei;

— spatii de joaca, amenajari recreative publice si organizari de evenimente;

— activitati poluante peste limitele admise;

— activitati cu risc tehnologic major, daca amplasamentul nu este reglementat distinct si daca
nu sunt intrunite conditiile legale specifice;

— depozitari necontrolate, improvizatii constructive, platforme dezafectate sau utilizari
temporare care afecteaza ordinea functionala si imaginea zonei.

Amplasarea activitatilor potential poluante se poate face numai in conditiile prevazute de
lege, pe baza studiilor si avizelor de specialitate, cu respectarea distantelor de protectie si a tuturor
cerintelor privind sanatatea populatiei si protectia mediului.

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru activitati productive si de depozitare de mica si medie capacitate:
— suprafata minima a parcelei = 1500 mp;
— front minim la strada = 20,00 m.

Pentru incinte productive, logistice sau de depozitare cu organizare unitara, inclusiv in sistem de
parc de activitati:

— suprafata minima recomandata = 3000 mp;

— front minim recomandat = 30,00 m.

Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instrainare, etc.)
Parcelele sub aceste dimensiuni nu sunt construibile pentru activitati productive.
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Art. 5 — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima fata de aliniament va fi de 6.00 m, in lipsa unui regim de aliniere existent.
n incintele existente se va péstra regimul de aliniere dominant.

Art. 6 —- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

Cladirile pot fi alipite de constructiile similare invecinate, cu acord notarial si in lipsa
incompatibilitatilor tehnologice.

in celelalte cazuri:

— retragere minima laterala = 6.00 m;

— retragere minima posterioara = 10.00 m.

La limita cu alte zone functionale se interzice construirea pe limita; retragerea poate creste
pana la 10.00 m pentru realizarea unei zone tampon plantate.

Art. 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA

Distanta intre cladiri va fi cel putin egala cu jumatate din inadltimea celei mai inalte cladiri,
dar nu mai putin de 6.00 m.

Reducerea distantei este permisa daca fatadele opuse nu contin ferestre sau accese pentru
activitati permanente.

Se vor respecta normele de protectie la incendiu.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, Tncarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
Regim maxim: P+1 pentru depozitare controlata, productie si pavilioane administrative.
Tnaltime maxima pentru instalatii tehnologice: 30.00 m.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Volumele vor fi simple si functionale si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.
Fatadele laterale si posterioare vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca fatada principala.
Acoperirile vor fi tratate astfel incat perceptia din spatiul public sa fie coerenta.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare.
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Se va asigura preepurarea apelor uzate industriale si a apelor meteorice provenite de pe
platforme si parcaje.

Art. 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

Minimum 20% din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde.

Tn zona de retragere fat3 de aliniament, minimum 40% din suprafata liberd va fi plantat cu
arbori, preferabil sub forma unei perdele vegetale continue.

Se vor planta arbori de-a lungul limitelor incintei invecinate cu alte zone functionale.

Art. 14 - TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu fnaltime minima de 2.00 m, cu soclu opac de 0.60
m, dublate de gard viu.

Portile de acces vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor in
interiorul incintei.

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =1.0

Autorizarea executarii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea obligatorie a
prevederilor Cap. Il — Reguli generale privind modul de ocupare a terenurilor si ale Cap. lll —
Regimul zonelor cu restrictii si servituti speciale.

Tn situatia in care terenul este afectat de zone de protectie, interdictii temporare sau
permanente de construire, riscuri naturale, zone de sigurantd, zone de protectie sanitara, zone
de protectie a monumentelor, culoare tehnice sau alte servituti legale, se vor aplica prevederile
specifice acestora, chiar daca reglementarile zonei functionale permit utilizarea respectiva.

Tn caz de suprapunere a reglementirilor, se vor aplica prevederile cele mai restrictive.

31. ZMIX — ZONA MIXTA (SERVICII, UNITATI AGRICOLE, UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE)

DEFINITII / GENERALITATI

Zona mixta (ZMIX) este destinata coexistentei controlate a functiunilor de servicii,
activitatilor agricole si activitatilor de productie usoara si depozitare, in scopul dezvoltarii
economice integrate a localitatii.

Aceasta zona are caracter flexibil, permitand amplasarea mai multor tipuri de activitati
compatibile intre ele, cu conditia respectarii normelor privind protectia mediului, sanatatea
populatiei, siguranta in exploatare si protectia fata de zonele de locuit.

Pentru dezvoltarea unitara si controlata a zonei mixte, se stabilesc indicatori urbanistici
comuni, corelati cu regimul aplicabil zonelor A si I, respectiv POT maxim 50% si CUT maxim 0.50
pentru P, respectiv 1.00 pentru P+1..

n raport cu specificul comunei P3usesti, zona are rolul de a asigura suportul necesar pentru
activitati productive si de depozitare compatibile cu scara locala si cu infrastructura existenta,
inclusiv Tn ipoteza incetarii activitatii desfasurate in prezent pe amplasamentele productive
existente. Reglementarea urmareste, prin urmare, pastrarea unei rezerve functionale pentru
dezvoltarea economica locala, prin utilizarea acestor incinte pentru alte activitati productive si
logistice compatibile, fara introducerea unor utilizari improprii profilului zonei.
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Art. 1 - REGIMUL DE APLICARE A REGLEMENTARILOR

Tn zona mixta, regulile urbanistice se aplicd diferentiat, in functie de tipul functiunii pentru
care se solicita autorizarea lucrarilor de construire, dupa cum urmeaza:

— Pentru spatii de servicii si functiuni complexe de interes public se aplica integral
reglementarile prevazute pentru zona IS — Zone cu functiuni complexe de interes public.

— Pentru unitati agricole se aplica integral reglementarile prevazute pentru zona A — Zona
unitatilor agricole.

— Pentru unitati de industrie usoara si depozitare se aplica integral reglementarile prevazute
pentru zona | — Zona unitatilor de productie si depozitare.

Art. 2 — CONDITII DE COMPATIBILITATE FUNCTIONALA

Amplasarea functiunilor in cadrul zonei mixte va fi realizata astfel incat:

— activitatile industriale sau de depozitare sa nu genereze disconfort peste limitele admise
pentru functiunile de servicii sau agricole;

— sa fie asigurate zone tampon plantate intre functiuni incompatibile;

— circulatiile grele sa fie organizate astfel incat sa nu afecteze functionarea serviciilor sau a
altor activitati sensibile;

— fiecare investitie sa isi asigure in interiorul parcelei toate spatiile necesare functionarii
(parcaje, platforme, zone de incarcare-descarcare, spatii verzi).

n cazul in care pe aceeasi parceld se propune dezvoltarea mai multor functiuni diferite, se
va aplica reglementarea cea mai restrictiva in ceea ce priveste retragerile, indicatorii urbanistici si
conditiile de protectie.

Art. 3 - DOCUMENTATII DE URBANISM

Tn situatia in care se propune:

— comasarea sau divizarea terenurilor;

— schimbarea functiunii dominante a incintei;

— amplasarea unor activitati cu impact potential asupra vecinatatilor;

autoritatea publica locala poate solicita elaborarea unui PUZ pentru reglementarea unitara
a incintei sau a subzonei respective.

Pentru dezvoltare unitara a zonei se stabilesc

Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Regim inaltime P : CUT maxim 0.50
Regim inaltime P+1 : CUT maxim 1.00
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32.V —ZONA SPATIILOR VERZI

DEFINITII / GENERALITATI

Zona V este destinata spatiilor verzi publice, amenajate pentru agrement, recreere, activitati
sportive, culturale si traditionale, precum si pentru protectia mediului si a infrastructurilor.

Subzona V1 cuprinde parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate.

Subzona V2 terenuri de sport de uz public sau privat.

Subzona V3 cuprinde perdele de protectie vegetala, culoare ecologice, plantatii de protectie
fata de infrastructura tehnica, precum si spatii verzi aferente cursurilor de apa si zonelor umede,
cu rol ecologic, peisagistic si de protectie.

Zona spatiilor verzi include urmatoarele categorii:

— spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate);

— spatii verzi publice specializate (gradini botanice, zoologice, muzee in aer liber, parcuri
expozitionale, baze sportive);

— spatii verzi pentru agrement (complexuri sportive, poli de agrement);

— spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de ap3;

— culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

— paduri de agrement.

Definitiile specifice (parc, scuar, gradina, fasie plantata, gradina botanica, gradina zoologica,
muzeu in aer liber, baza sportiva, parc expozitional, padure de agrement, culoar de protectie etc.)
sunt cele prevazute de legislatia specifica privind spatiile verzi.

Conform Legii nr. 24/2007, schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al
spatiilor verzi este interzisa, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica stabilite prin documentatii
de urbanism aprobate.

Tn limita a maximum 5% din suprafata fiecarui obiectiv inregistrat in registrul local al spatiilor
verzi, se pot autoriza constructii usoare cu caracter provizoriu pentru comert si alimentatie publica,
cu pastrarea destinatiei de spatiu verde.

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

Sunt admise exclusiv functiuni specifice spatiilor verzi publice:
— spatii plantate, gazonate, plantatii inalte si medii;

— circulatii pietonale, alei ocazional carosabile pentru intretinere si interventii;

— mobilier urban, locuri de joaca, amenajari pentru sport si odihna;

— constructii pentru expozitii, activitati culturale, pavilioane, biblioteci in aer liber;

— constructii pentru activitati sportive;

— puncte de alimentatie publica si comert cu caracter complementar;

— grupuri sanitare;

— parcaje, dimensionate corespunzator si integrate peisager.

in subzona V2 (perdele de protectie si culoare ecologice) sunt admise doar:

— se admit exclusiv lucrari de intretinere, curatare, igienizare, decolmatare local3,
consolidare usoara, stabilizare a malurilor, refacere a vegetatiei, plantari, completari si regenerari
ale plantatiilor de protectie, precum si lucrari pentru protejarea cursurilor de ap3, a zonelor umede
si a infrastructurii tehnice existente, cu conditia ca acestea sa fie realizate cu impact minim asupra
cadrului natural si fara afectarea functiei ecologice a subzonei.
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Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

— constructiile pentru cultura, sport, recreere si anexe sunt admise cu conditia ca suprafata
construita Tnsumata cu platformele mineralizate si circulatiile sa nu depaseasca 10% din suprafata
totald a parcului;

— cladirile nu vor avea imprejmuiri sau separari care sa limiteze libera circulatie;

— interventiile se vor realiza pe baza unor studii de specialitate (studiu peisager, studiu de
insorire), avizate conform legii;

— utilizarea pentru agrement este admisa cu conditia mentinerii functiei de ameliorare
climatica;
— orice interventie se va realiza cu respectarea OG 195/2005 privind protectia mediului.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

— schimbarea destinatiei spatiilor verzi;

— diminuarea suprafetelor verzi;

— realizarea de locuinte permanente sau case de vacanta;

—amplasarea de constructii care nu servesc functiunii de zona verde;

—amplasarea tonetelor prin ocuparea abuziva a spatiilor plantate;

— interventii fara avizele autoritatilor competente;

— tdierea arborilor fara autorizatie;

— amenajari care atrag publicul in zonele de protectie fata de infrastructura tehnica majora;
— amplasarea constructiilor in albia sau pe luciul apei fara avizul autoritatii competente.

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
— suprafata minima 1000 mp pentru constructii culturale si sportive;
—latimea zonelor verzi de protectie va respecta normele specifice infrastructurilor adiacente.

Art. 5 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima pentru constructii permanente este de 6.00 m fatd de aliniament.
Prin PUD justificat, aceasta distanta poate fi redusa.

Art. 6 — AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
Cladirile se vor retrage minimum 3.00 m fata de limitele laterale si posterioare.

Art. 7 — AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA
Amplasarea se va realiza conform studiilor de specialitate avizate (studiu de insorire, studiu
de amenajare peisagera).

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Se vor asigura accese pietonale din circulatiile publice. Aleile ocazional carosabile vor
permite accesul pentru intretinere si interventii. Se va asigura acces pentru autospecialele de
interventie.

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Parcajele se vor realiza in afara circulatiilor publice, conform HG 525/1996.

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

Subzona V1 : Regim maxim P
Subzona V2 : Regim maxim P+1
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Subzona V3 : Nu se admin constructii.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR
Arhitectura constructiilor va fi adaptata caracterului peisager al zonei.
Materialele si volumetria vor avea caracter discret si integrat in cadru vegetal.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor asigura alimentarea cu apd, canalizare, iluminat public si colectarea apelor meteorice.
Se recomanda utilizarea apelor meteorice pentru irigarea spatiilor verzi.

Art. 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

Minimum 90% din suprafata terenului va ramane spatiu verde plantat (cu exceptia zonelor
sportive unde se aplica reglementari specifice).

Parcajele vor fi plantate cu minimum un arbore la patru locuri de parcare si inconjurate cu
gard viu de 1.20 m.

Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice.

Art. 14 —-TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile, acolo unde sunt necesare, vor fi transparente, maximum 2.00 m fndltime, cu
soclu opac de 0.60 m, dublate de gard viu.

Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite, fiind delimitate prin borduri sau diferente de
nivel.

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Subzona V1: POT maxim = 10%.

Subzona V2 : POT maxim =40 %.

Subzona V3 : nu se admin constructii,

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Subzona V1 : CUT maxim = 0.1%.
Subzona V2:

CUT maxim = 0.4 %. Regim inaltime P

CUT maxim = 0.8 %. Regim inaltime P+1

Subzona V3 : nu se admin constructii,
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33. GC, GCCl — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA SI CIMITIRE

ZONE DE APLICARE: GC, GCci

Zona de gospodarie comunald si cimitire cuprinde terenurile destinate echipamentelor
tehnico-edilitare, serviciilor publice de utilitate locala si infrastructurilor aferente acestora, precum
si terenurile destinate cimitirelor, supuse regimului de protectie sanitara si normelor speciale in

vigoare.

Reglementdrile prezentei zone se aplica in corelare cu:

o Capitolul lll = Zone cu restrictii si servituti speciale;

o Capitolul privind zonele de protectie sanitara;

e reglementarile privind zonele de protectie fata de infrastructuri tehnice;
e legislatia specifica in domeniul serviciilor funerare si al sanatatii publice;
o prevederile privind performanta energetica si protectia mediului.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

¢ GC — Subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;
¢ GCci — Subzona cimitirelor.

ART.1 UTILIZARI ADMISE

GC

n aceastd subzon3 sunt admise urméatoarele utiliziri:

e constructii, instalatii si amenajari aferente serviciilor publice de gospodarie

comunala;

o statii de pompare, gospodarii de apa, rezervoare de inmagazinare, statii de reglare

Si masurare;

o statii de epurare, in conditiile respectarii zonelor de protectie sanitara;

e platforme pentru colectare selectiva a deseurilor;

e depozite pentru utilaje si materiale de intretinere;

e garaje tehnice si ateliere de interventie;

e constructii administrative si birouri autonome;

e incinte tehnice aferente retelelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica

si termica;

GCci

e echipamente pentru transport public local, daca este cazul;
e circulatii carosabile si pietonale interioare;

¢ parcaje aferente functiunii;

e plantatii si perdele vegetale de protectie.

in aceastd subzona sunt admise:

e Cimitire;

e capele mortuare;

e cladiri administrative ale cimitirului;

e anexe sanitare;

e circulatii carosabile si pietonale;

e parcaje pentru vizitatori;

e plantatii ornamentale si arbori perimetrali;
e constructii funerare;

e spatii tehnice pentru servicii funerare.

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GC

-93 -



Comuna PAUSESTI 2026.02

Platformele pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere:

e vor fi amplasate la minimum 10,00 m fata de ferestrele spatiilor de locuit;
e vor fi impermeabilizate;

e vor fi prevazute cu sistem de colectare a apelor uzate;

e vor fi racordate la canalizare;

e vor fi imprejmuite;

e vor fi dimensionate conform capacitatii de deservire;

e vor fi intretinute permanent.

Statiile de epurare si alte echipamente care genereaza zone de protectie sanitara se pot
autoriza numai cu respectarea distantelor prevazute in Capitolul privind protectia sanitara si in
normele Ministerului Sanatatii.

GCci

Pentru cimitire:

e se vor respecta zonele de protectie sanitara prevazute prin normele in vigoare;

e se va asigura o zona de protectie fata de zonele de locuit;

e la cimitirele nou infiintate gardul se va dubla cu perdea vegetal3;

e suprafata totala pentru un loc de veci va fi dimensionata conform normelor legale;
ese vor asigura: alei, sursa de apa, grupuri sanitare, spatii verzi, spatiu tehnic

frigorific.
n cazul mormintelor si operelor comemorative de rizboi se aplica legislatia speciala.

ART.3 UTILIZARI INTERZISE

GC

GCci

e activitati industriale poluante;

o functiuni rezidentiale;

e unitati comerciale fara legatura cu functiunea tehnico-edilitara;

e depozitari necontrolate;

e activitati care produc disconfort major in vecinatatea zonelor de locuit.

e densificarea cimitirelor prin desfiintarea aleilor;

e Ocuparea spatiilor verzi existente;

e distrugerea plantatiilor perimetrale;

e orice constructii incompatibile cu caracterul funerar.

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

GC

GCci

e suprafata minima pentru servicii administrative: 400 mp;

o front minim la strada: 15,00 m;

e pentru incinte tehnice suprafata se stabileste prin studii de specialitate;
o forma parcelei trebuie sa permita acces auto si manevrarea utilajelor.

e cimitirele noi se vor amplasa in afara zonelor construite, daca este posibil;
e parcela trebuie sa permita instituirea zonei de protectie sanitara;
esuprafata minima orientativa: 1.200 mp, cu dimensionare conform normelor

sanitare.

ART.5 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

GC

Cladirile administrative vor fi retrase minimum 6,00 m fata de aliniament.
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Pentru incinte tehnice retragerea se stabileste in functie de siguranta si acces.

GCci

Constructiile administrative si capela mortuara vor respecta retragerile impuse de zona de
protectie sanitara.

ART.6 AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

Pentru GC si GCci:
e distanta minima: jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m;
e se interzice alipirea constructiilor tehnice la cladiri de locuit.

ART.7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA
e distanta minima intre cladiri: jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 m;
ereducerea distantei este permisa numai daca nu exista ferestre catre spatii de
activitate permanenta;
e se vor respecta normele PSI si sanitare.

ART.8 CIRCULATII SI ACCESE
e acces direct din circulatie publica sau privata;
e asigurarea circulatiilor interne pentru autospeciale;
e n cimitire, minim 15% din suprafata pentru alei.

ART.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e parcajele vor fi asigurate in incint3;
e NU se permite stationarea pe domeniul public;
e un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ART.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
GC: P
GCci: P

ART.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

GC
evolume simple;
e tratarea uniforma a tuturor fatadelor;
e integrare vizuala in contextul rural.
GCci

e caracter sobru;
e materiale durabile;
einterzicerea elementelor stridente sau improprii functiunii.

ART.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e racordare obligatorie la retele publice;
e preepurarea apelor uzate;
e colectarea apelor meteorice;
erespectarea distantelor de protectie fata de retele tehnice.

ART.13 SPATII LIBERE SI PLANTATE
e minim 40% din retragerea fata de aliniament plantata;
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e plantare cu un arbore la 200 mp teren liber;
e perdele vegetale de protectie in jurul incintelor tehnice;
e la cimitire: plantatii perimetrale obligatorii.

ART.14 IMPREJMUIRI
GC

e Opace sau semiopace, maArt. 2,00 m;

e porti retrase pentru a permite stationarea tehnica.
GCci

e mprejmuiri opace 2,00-2,20 m;

e interzise gardurile prefabricate din beton;

e tratament adecvat functiunii.

ART.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
GC: 50%
GCci: 10% (constructii supraterane)

ART.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
GC: 0.50
GCci: 0.10

34. DS — ZONE CU DESTINATIE SPECIALA

Generalitati — caracterul zonei

Zona DS cuprinde imobilele, incintele si ansamblurile cu caracter special si militar aflate in
administrarea institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala,
precum Ministerul Apararii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne, Serviciul Roman de Informatii,
Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Serviciul de Protectie si Paza si alte institutii cu atributii in
domeniu.

Aceasta zona are regim juridic special si este supusa reglementarilor specifice privind
securitatea nationald, protectia infrastructurilor critice si regimul constructiilor cu caracter special.

in conformitate cu art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
nr. 525/1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la
prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile
stabilite de lege, in baza procedurii comune aprobate prin Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/
STS/MAPN/MIJ/SIE/SPP nr.2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/ 151/ 419/2018.

in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, administratia publica locald va solicita, prin certificatele de urbanism,
obtinerea avizului Ministerului Afacerilor Interne pentru documentatiile tehnice si de urbanism
care vizeaza:
e lucrari amplasate pe parcele limitrofe obiectivelor speciale;
e lucrari amplasate la mai putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale situate
in extravilan;
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e documentatii de tip PUZ sau PUD care includ sau sunt limitrofe unor obiective
speciale.
Nu este necesara obtinerea avizului MAI pentru lucrari interioare nestructurale sau pentru
reparatii care nu modifica parametrii arhitectural-volumetrici ai cladirilor existente.
Imobilele Tncadrate in categoria DS, chiar dacd sunt situate in interiorul altor zone
functionale, nu se supun reglementarilor specifice acelor zone, ci reglementarilor specifice
domeniului de aparare si siguranta nationala.

ART.1 UTILIZARI ADMISE
Sunt admise utilizarile compatibile cu caracterul special al zonei, respectiv:
e unitati militare si institutii apartinand Sistemului National de Aparare, Ordine
Publica si Siguranta National3;
e constructii administrative, logistice si tehnice aferente;
e depozite si platforme tehnologice;
e constructii pentru instruire, antrenament si activitati operative;
e echipamente si infrastructuri tehnice specifice;
e parcaje la sol si platforme pentru autospeciale;
e locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
obiectivelor.

ART.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare si reabilitare in
interiorul incintei DS, cu conditia obtinerii acordului sau aprobarii institutiei care administreaza
terenul si in conformitate cu prevederile legale aplicabile domeniului de aparare si siguranta
nationala.
Extinderea sau conversia functionald a constructiilor existente este permisa cu acordul
institutiei competente.
n cazul conversiei functionale a unor cladiri neutilizate se recomanda:
ereabilitarea si adaptarea constructiilor existente;
e identificarea si eliminarea eventualelor surse de poluare sau contaminare a solului;
ereaducerea terenurilor la o stare compatibila cu noile functiuni.
Construirea sau desfiintarea constructiilor cu caracter special nu este conditionata de
elaborarea unui PUZ sau PUD, in conformitate cu reglementarile speciale aplicabile.

ART.3 UTILIZARI INTERZISE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau activitati care nu sunt in concordanta cu
caracterul functional al zonei cu destinatie speciala.

Se interzice introducerea functiunilor civile incompatibile cu regimul de securitate al zonei.

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Caracteristicile parcelelor, inclusiv suprafata, forma si dimensiunile, se stabilesc in
conformitate cu legislatia si normativele specifice domeniului de aparare si siguranta nationala.

ART.5 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Nu sunt impuse retrageri obligatorii prin prezentul regulament. Amplasarea se realizeaza in
conformitate cu cerintele functionale si de securitate stabilite de institutia administratoare si de
normele tehnice specifice.

ART.6 AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
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Cladirile pot fi alipite de constructiile similare din incinte Tnvecinate apartinand aceleiasi
institutii, daca nu exista incompatibilitati tehnice.

n cazul in care parcela DS este invecinatd cu alte zone functionale, se interzice amplasarea
cladirilor direct pe limita catre acestea.

Retragerea minima fata de limitele laterale va fi de jumatate din inaltime, dar nu mai putin
de 4,00 m, iar fata de limita posterioara de minimum 5,00 m, dacd normele specifice nu impun alte
conditii.

ART.7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA

Distanta minima intre cladiri va fi de jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin
de 3,00 m.

Se vor respecta normele privind securitatea la incendiu si normele tehnice specifice
domeniului.

ART.8 CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura acces direct sau prin
servitute la drumuri publice.

Accesele trebuie sa permita interventia autospecialelor de pompieri.

Gangurile pentru acces in curti interioare vor avea latimea minima de 4,00 m si inadltimea
minima de 3,50 m.

Accesele si circulatiile vor fi mentinute permanent libere.

ART.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea vehiculelor se va realiza exclusiv Tn interiorul incintei.

in zona de retragere fatd de aliniament se poate rezerva maximum 40% pentru parcaje, cu
conditia plantarii si delimitarii cu gard viu.

ART.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

Tn lipsa unor restrictii impuse de normele specifice, regimul maxim recomandabil este P+1.

in culoarele rezervate liniilor electrice, indltimea se subordoneazd normelor tehnice
specifice.

ART.11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Volumele construite vor fi simple si adaptate caracterului functional al zonei.
Aspectul exterior va tine cont de cerintele de securitate si discretie specifice domeniului.

ART.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Constructiile existente si cele propuse trebuie sa beneficieze de alimentare cu energie
electrica, apa si canalizare, in sistem propriu sau centralizat, conform normelor specifice.

ART.13 SPATII LIBERE SI PLANTATE
Se recomanda asigurarea unui procent minim de 30% spatii verziin incinta, in mdsura in care
nu contravine cerintelor functionale si de securitate.

ART.14 IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi realizate conform cerintelor de securitate stabilite de institutia
administratoare.

Portile de acces vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea in incinta.
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ART.15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Tn lipsa altor reglementiri specifice domeniului: POT maxim recomandabil: 40%

ART.16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Tn lipsa altor reglementiri specifice domeniului:

CUT maxim = 0.4 %. Regim inaltime P

CUT maxim = 0.8 %. Regim inaltime P+1

35. CCD — ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIERE

Caracterul zonei

Zona CCD cuprinde terenurile afectate cailor de comunicatie rutiera, inclusiv zona drumului, zona
de siguranta si zona de protectie, precum si constructiile, instalatiile si amenajarile aferente
functionarii infrastructurii rutiere, intravilan sau extravilan.

Reglementarile prezentei zone se aplica in corelare cu:

Regulamentul General de Urbanism;

legislatia privind drumurile publice;

normele tehnice privind proiectarea si exploatarea drumurilor;

legislatia privind siguranta circulatiei;

prevederile privind zonele de protectie si siguranta ale infrastructurilor tehnice.

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

cai de comunicatie rutiera (drumuri nationale, judetene, comunale, strazi locale);
constructii si instalatii aferente drumurilor;

unitati ale intreprinderilor de transport;

garaje si baze de exploatare;

alveole carosabile pentru transport public;

refugii si treceri pentru pietoni;

statii de calatori;

parcaje publice;

retele tehnico-edilitare amplasate in zona drumului;
spatii verzi amenajate;

lucrari de terasamente si consolidari.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente zonei CCD se vor obtine avizele

si acordurile prevazute de R.G.U. si legislatia specifica in vigoare.

Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform art. 33 din R.G.U. si Anexa nr. 5.
Lucrarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

¢ sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare;

¢ sa nu constituie surse de poluare;

¢ sa nu afecteze capacitatea, fluenta si siguranta circulatiei.

n extravilan se vor respecta urméatoarele distante minime de protectie fatd de axul drumului:

¢ 20 m pentru drumuri judetene;
¢ 18 m pentru drumuri comunale.
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Elementele cdilor de comunicatie situate in zona obiectivelor speciale vor respecta legislatia
specifica Tn domeniu.

Orice lucrari situate in vecinatatea drumurilor nationale sau judetene se vor realiza numai cu
avizul Directiei Regionale de Drumuri si Poduri si al Directiei Judetene de Drumuri.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE
Se interzic:

o utilizari care afecteaza buna functionare sau modernizarea ulterioara a infrastructurii
rutiere;

e constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea strazilor sau modernizarea
intersectiilor;

e depozitari vizibile din circulatiile publice;

e amenajdri abandonate sau terenuri degradate;

e constructii, instalatii sau plantatii care afecteaza siguranta circulatiei;

e panouri independente de publicitate in zona de siguranta;

e lucrari care pot provoca alunecari de teren sau afectarea stabilitatii solului;

e depozitari necorespunzatoare de materiale sau deseuri;

e mutarea indicatoarelor rutiere de intrare/iesire din localitate.

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Pentru constructiile de birouri sau incinte administrative aferente:
e suprafata minima: 400 mp;
e front minim: 15 m.
Pentru incinte noi sau extinderi ale bazelor tehnice se vor elabora PUZ sau PUD, conform
legislatiei.

Art. 5 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Cladirile pentru birouri se vor amplasa:
¢ pe aliniament, daca acesta este dominant;
e retras minimum 4,00 m, daca frontul dominant este retras.

Art. 6 — AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
Retragerea minima fata de limitele laterale:

e jumatate din inaltimea cladirii;

¢ minimum 4,00 m.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELA
Se vor respecta normele tehnice specifice.
Pentru cladiri fara reglementari speciale:
¢ distanta minima intre cladiri: jumatate din inaltime;
¢ minimum 4,00 m;
o reducere la 3,00 m daca nu exista ferestre sau accese catre spatii cu activitate permanenta.

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Accesul n incinte se va asigura direct din circulatie publica.
Accesele trebuie sa permita interventia autospecialelor de stingere a incendiilor.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea se va asigura in afara circulatiilor publice.
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n zona de retragere fata de aliniament se poate rezerva maximum 40% pentru parcaje.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
Tnaltimea nu va depasi:
e distanta dintre aliniamente;
e regimul maxim al UTR-urilor adiacente;
e maximum P pentru cladiri administrative.
Instalatiile tehnice pot depasi indltimea, conform normelor specifice.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele vor fi simple si armonizate cu zona.

Fatadele laterale si posterioare vor fi tratate similar fatadei principale.

Pentru autogari situate Tn proximitatea locuintelor se recomanda solutii de acoperire si inchidere
pentru reducerea disconfortului.

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare.

Se va asigura preepurarea apelor meteorice provenite din parcaje si platforme.
Pentru alimentare in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente.

Art. 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

Terenurile vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate corespunzator.
Suprafetele din retragere vor fi plantate in proportie de minimum 40%.
Suprafetele neocupate vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre stradd vor fi transparente, max. 2,00 m inaltime, cu soclu de 0,60 m.
Se recomanda dublarea cu gard viu.

Portile vor fi tratate similar cu imprejmuirea.

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim: 50%.

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim: 0.50.

36. ZDE — ZONA DE DEZVOLTARE ENERGETICA

Zona destinata parcurilor fotovoltaice, statiilor de transformare si altor instalatii pentru
producerea de energie regenerabild. Regim de construire discontinuu, amplasare in intravilan.
POT maxim 20%, CUT maxim 0.3 - pentru constructii alele decat panouri.

Destinatie: Zona destinata amplasarii parcurilor fotovoltaice, statiilor de transformare si
altor instalatii specifice producerii energiei regenerabile (solar, geotermal, biomasa etc.).

Se admite amplasarea in intravilan, cu regim de construire discontinuu, in functie de
tehnologia utilizata.
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Se admite conversia functionala a terenurilor situate in intravilan in zona de dezvoltare
energetica, cu conditia ca suprafata minima a parcelei rezultate sa fie de 3000 mp si sa fie
demonstrata compatibilitatea functionala cu vecinatatile, accesul la infrastructura tehnico-
edilitara si respectarea tuturor conditiilor de protectie a mediului, a peisajului si a locuirii.

DEFINITII / GENERALITATI
Zona ZDE este o zonda tehnico-edilitara cu functiune exclusiva energetica, in care sunt
permise:
- constructii, echipamente si instalatii pentru producerea, stocarea si transportul energiei
regenerabile,
- lucrdri de infrastructura energetica (drumuri de serviciu, statii de transformare,
imprejmuiri, retele).

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE
Panouri fotovoltaice, cu sistem de urmarire sau fixe, montate pe sol sau pe structuri
usoare;
Statii de transformare, invertoare, posturi de conexiune;
Cladiri tehnice si de monitorizare;
Drumuri tehnologice de acces;
Puncte de control, paza, platforme tehnice.

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Constructii auxiliare (birouri, spatii administrative, depozite) — doar daca sunt strict legate
de functiunea energetica si nu depasesc POT/CUT admis;
Tmprejmuiri, retele de supraveghere, garduri — doar cu caracter provizoriu sau cu
transparenta = 50%;
Retele de transport (cabluri, linii) subterane sau aeriene — cu avize tehnice de specialitate.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE
Turbine eoliene individuale sau in parc;

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Suprafata minima recomandata: 3000 mp;
Forma parcelei: preferabil regulata (dreptunghiulara), adaptata orientarii solare sau
directiei vantului;
Parcelele trebuie sa permita acces tehnologic si intretinere facila a echipamentelor.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu se aplica reguli clasice de aliniament urban;
Amplasarea se face in functie de configuratia tehnologica si accesul din drumurile
existente;
Se recomanda retragere minima de 10 m fata de drumuri publice.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Minim 5 m fata de limitele laterale si posterioare;
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Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se respecta normele tehnice privind intretinerea, umbrirea si siguranta in functionare;
Distanta intre panouri si cladiri: minim 5 m;

Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Se vor prevedea drumuri de exploatare interne, cu acces tehnologic permanent;
Accesul public este interzis (zona inchisa functional);
Accesul principal se va face din drum public existent sau amenajat.

Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se admit platforme pentru:
vehicule de mentenanta;
acces ocazional al personalului tehnic;
Nu se permite parcarea publica.

Art. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR / INSTALATIILOR
Regim inaltime: P
Panouri fotovoltaice: max. 12 m (inclusiv sistem de urmarire);
Cladiri tehnice: max. 3 m.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura este functionala, cu finisaje industriale sau tehnologice;
Se recomanda culori neutre, integrare in peisaj (gri, verde inchis, bej).

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Alimentare cu energie electrica din retea / regenerabila proprie;
Apa si canalizare — doar unde se justifica (pentru personal de intretinere);
Toate echipamentele vor avea asigurate legaturi de monitorizare / siguranta.

Art. 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile dintre panouri sau turbine pot fi utilizate pentru vegetatie de protectie (ierburi
perene, fanete);
Se recomanda mentinerea unui covor vegetal stabil, cu intretinere mecanic3;
Obligatia de a nu utiliza erbicide sau substante chimice care afecteaza biodiversitatea
locala.

Art. 14 - TMPREJMUIRI
Se admite imprejmuirea cu gard metalic de maxim 2,5 m, cu transparenta > 50%;
Nu se admit imprejmuiri opace sau ziduri;
Se recomanda gard viu dublu, cu rol de protectie peisagistica.

Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. 20%, calculat doar pentru constructii (nu pentru panouri, instalatii tehnologice).

Art. 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max. 0.2, aplicat exclusiv la cladirile construite (statii, birouri, tehnic).
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VI. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

DESTINATIA TERENURILOR

Terenurile cu destinatie agricola din extravilan cuprind terenurile agricole productive,
pasunile Tmpadurite, terenurile ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile
piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele
si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole, precum si terenurile neproductive care pot
fi amenajate si utilizate pentru productia agricold, in conditiile legii.

Terenurile agricole productive includ terenuri arabile, vii, livezi, pepiniere viticole si
pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si alte categorii similare, definite
potrivit legislatiei fondului funciar.

Regimul juridic si de utilizare al acestor terenuri este stabilit Tn principal prin Legea fondului
funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si prin legislatia
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Art. 1 — UTILIZARI PERMISE
n extravilan, pe terenurile agricole, sunt permise exclusiv urmatoarele categorii de utilizari,
in conditiile legislatiei in vigoare:

e lucrari de utilitate publica de interes national, judetean sau local, declarate potrivit
legii;

e lucrari pentru retele magistrale, infrastructuri de transport (rutier, feroviar), retele
de telecomunicatii, conducte de transport gaze si petrol, linii electrice de inalta tensiune;

e lucrari de imbunatatiri funciare, irigatii, desecari, regularizari ale cursurilor de apa,
protectii de mal, combaterea eroziunii solului;

e lucrari si amenajari pentru prevenirea si combaterea riscurilor naturale (inundatii,
alunecari de teren, eroziune);

e anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, respectiv adaposturi pentru animale,
spatii pentru depozitarea recoltelor, utilajelor si materialelor agricole;

e constructii si amenajari speciale amplasate in zone izolate din extravilan, necesare
desfasurarii activitatilor agricole, incluzand spatii pentru utilaje, ateliere de intretinere,
depozite, precum si spatii pentru cazare temporara pe durata campaniilor agricole.

n aceasta categorie nu sunt incluse constructiile de locuinte permanente, garajele pentru uz
personal sau alte amenajari cu caracter rezidential ori permanent, nelegate direct de exploatarea
agricola.

Art. 2 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii:
e obtinerea autorizatiei de construire si, dupa caz, aprobarea scoaterii definitive sau
temporare din circuitul agricol;
erespectarea procedurilor de mediu, inclusiv obtinerea acordului sau avizului de
mediu, atunci cand natura investitiei o impune;
e amplasarea retelelor tehnico-edilitare, de reguld, grupat si in imediata apropiere a
cdilor de comunicatie existente;
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e limitarea ocuparii terenului la procente minime necesare functionarii obiectivului,
in vederea protejarii resursei agricole;

e amplasarea exclusiv pe terenuri de clasa a lll-a, a IV-a sau a V-a de calitate, atunci
cand investitiile nu sunt exceptate prin lege;

e pentru amenajari piscicole sau amenajari prin extragere de agregate minerale pe
terenuri agricole, aplicarea procedurii legale privind scoaterea din circuitul agricol si plata
tarifelor aferente, daca nu se incadreaza in exceptiile prevazute de lege;

oin cazul culturilor energetice nonagricole, amplasarea exclusiv pe terenuri arabile
de clasa a IV-a — a V-a de calitate, cu respectarea distantelor minime fata de culturile
invecinate.

Pot fi autorizate, cu respectarea conditiilor legale specifice, obiective care prin natura lor nu
se pot amplasa in intravilan, precum cariere, balastiere, gropi de imprumut, depozite controlate
de deseuri, refugii montane sau infrastructuri energetice, cu conditia respectarii reglementarilor
de mediu si a celor privind protectia terenurilor agricole.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise Tn extravilanul agricol urmatoarele:

e realizarea de constructii pe terenuri agricole de clasa | si a ll-a de calitate, pe terenuri
amenajate cu lucrari de Tmbunatatiri funciare sau pe terenuri plantate cu vii si livezi, cu
exceptia situatiilor expres prevazute de lege;

e amplasarea de constructii cu destinatie rezidentiala permanenta, inclusiv locuinte
individuale sau colective;

erealizarea de dezvoltari cu caracter urban, industrial sau comercial care pot fi
amplasate in intravilan;

e ocuparea terenurilor situate in parcuri nationale, rezervatii naturale, monumente
ale naturii, situri arheologice sau istorice, in afara conditiilor stabilite prin legislatia special3;

o fragmentarea nejustificatd a terenurilor agricole prin amplasari dispersate, fara
legatura directa cu exploatarea agricola.

Pe terenurile agricole de clasa | si a ll-a, precum si pe terenurile ocupate de parcuri nationale,
rezervatii si ansambluri arheologice, pot fi amplasate doar acele constructii strict prevazute de
lege, care servesc activitatilor agricole sau unor obiective de interes public major, in conditiile
obtinerii aprobarilor legale.

37. TF — TERENURI FORESTIERE

CARACTERUL ZONEI

Zona terenurilor forestiere cuprinde suprafetele incluse in fondul forestier national, precum
si alte terenuri cu vegetatie forestiera situate in extravilan, avand rol ecologic, de protectie si
echilibru teritorial.

Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de
cultura, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor si a altor terenuri cu
destinatie forestiera, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1
ianuarie 1990, cu modificarile de suprafata realizate potrivit operatiunilor de intrari—iesiri
efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma de proprietate, fondul forestier
national, conform Codului Silvic — Legea nr. 46/2008, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare
de 0,25 ha, potrivit definitiei legale.

-105 -



Comuna PAUSESTI 2026.02

Nu orice suprafata impadurita constituie, din punct de vedere juridic, padure apartinand
fondului forestier national. Fondul forestier este delimitat prin amenajamente silvice aprobate si
prin evidentele cadastrale specifice domeniului silvic. Limitele acestuia sunt reprezentate in
documentatia Planului Urbanistic General prin plansele tematice aferente teritoriului extravilan.

Suprafetele cu vegetatie forestiera aparute prin regenerare naturala, perdele forestiere
spontane, palcuri de arbori sau impaduriri realizate in afara fondului forestier, care nu sunt incluse
in amenajamente silvice, nu dobandesc automat regimul juridic de fond forestier.

Indiferent de regimul juridic al terenului, suprafetele impadurite naturale sau artificiale din
extravilan vor fi protejate si mentinute in masura posibilului, avand rol esential in protectia solului,
reglarea regimului hidrologic, conservarea biodiversitatii si protectia peisajului rural. Defrisarea
acestora este admisa doar in conditiile legii si Tn situatii temeinic justificate.

Regimul juridic al terenurilor forestiere are caracter strict de protectie, iar reducerea
suprafetei fondului forestier national este interzisa, cu exceptiile expres prevazute de lege.

Art. 1 - UTILIZARI PERMISE
in extravilan, pe terenurile cu destinatie forestierd, sunt permise exclusiv urméitoarele
utilizari, in conditiile Codului Silvic si ale legislatiei incidente:

e constructii si amenajari necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere, cu afectarea unei suprafete minime si numai cu avizul autoritatii
publice centrale care raspunde de silvicultura;

e lucrari de utilitate publica de interes national sau local prevazute expres de Codul
Silvic;

e lucrari de iImbunatatiri funciare, gospodarire a apelor, consolidari de teren, realizare
de surse de ap3, in conditiile aprobarii legale a ocuparii temporare sau definitive a terenului
forestier;

«in mod exceptional, ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier pentru
obiective de interes major, precum constructii cu destinatie militara, cai ferate, sosele de
importanta deosebitd, linii electrice de Tnalta tensiune, lucrari miniere, forari, sonde si
echipamente aferente, conducte magistrale de transport gaze sau petrol, obiective
turistice, cu respectarea procedurii legale de scoatere din fondul forestier.

Tn toate cazurile, ocuparea temporara sau definitiva a terenurilor din fondul forestier se face
potrivit procedurilor stabilite de lege, cu compensarea si plata obligatiilor prevazute.

Art. 2 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
Sunt permise cu conditionari:
¢ constructii siamenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai
ferate forestiere, pastravarii, platforme pentru masa lemnoasa, lucrari de consolidare si
stabilizare a versantilor);
e constructii pentru turism, amplasate exclusiv la liziera padurii, cu respectarea
reglementarilor silvice si obtinerea avizelor autoritatilor competente;
e lucrari de infrastructura necesare administrarii fondului forestier.
Autorizarea acestor interventii este conditionata de:
e aprobarea ocuparii temporare sau definitive a terenului din fondul forestier, dupa
caz;
e obtinerea avizelor autoritatii silvice competente;
e respectarea amenajamentelor silvice;
e adoptarea masurilor de prevenire a incendiilor, eroziunii solului si poluarii.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise:
e orice constructii sau amenajari care nu sunt expres permise de Codul Silvic;
e schimbarea destinatiei terenurilor forestiere fara parcurgerea procedurilor legale;
o fragmentarea sau reducerea nejustificata a suprafetei fondului forestier;
eamplasarea de constructii pentru productie sau servicii poluante care pot afecta
ecosistemul forestier.
Pentru orice constructie amplasata la o distanta mai mica de 1 km de liziera padurii si care
prin functionare poate aduce prejudicii fondului forestier, este obligatorie obtinerea avizului
autoritatii silvice competente anterior emiterii autorizatiei de construire.

38. TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (SAU CU RESURSE DE APA)

CARACTERUL ZONEI

Zona terenurilor aflate permanent sub ape sau cu resurse de apa cuprinde albiile minore si majore
ale cursurilor de apa, lacuri naturale si artificiale, acumulari, iazuri, balti, precum si terenurile
aferente captarilor de apa si infrastructurilor de gospodarire a apelor.

Albia minora reprezinta suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de ap3, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele formate prin
curgerea naturala a apelor.

Albia majora reprezinta portiunea de teren inundabild din valea naturala a cursurilor de apa,
delimitata prin nivelurile maxime istorice sau calculate ale viiturilor.

Aceste terenuri au regim juridic si tehnic special, fiind supuse prevederilor legislatiei privind
gospodarirea apelor, protectia mediului si protectia sanitara a surselor de apa. Utilizarea lor este
strict reglementata, avand ca obiectiv prioritar protectia resursei de apa si prevenirea riscurilor
naturale.

Art. 1 - UTILIZARI PERMISE

Sunt permise urmatoarele utilizari:

platforme si statii meteorologice;

captari de apa pentru alimentarea cu apa potabila sau pentru alte utilizari autorizate;
lucrari si instalatii aferente monitorizarii calitatii si cantitatii apei;

lucrari specifice gospodaririi apelor, in conditiile legii.

Art. 2 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
Sunt permise cu conditionari urmatoarele interventii:
lucrari de poduri si podete;
lucrari necesare cailor ferate si drumurilor pentru traversarea albiilor cursurilor de apa;
lucrari de gospodarire a apelor (regularizari, indiguiri, consolidari de maluri);
lucrari de aparare a constructiilor impotriva inundatiilor.
Autorizarea acestor interventii este conditionata de:
e obtinerea avizului autoritatilor competente in domeniul gospodaririi apelor;
e respectarea zonelor de protectie stabilite prin lege;
o adoptarea solutiilor tehnice care sa nu afecteze regimul natural de scurgere a apelor si
stabilitatea malurilor.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise:
e orice fel de constructii in zonele de protectie severa ale platformelor meteorologice si
captarilor de apa;
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e realizarea de constructii permanente in albia minora;
o depozitarea de materiale sau deseuri care pot afecta calitatea apei;
o modificari neautorizate ale cursurilor de apa.

TERENURI SITUATE IN ZONE DE PROTECTIE

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa se realizeaza de
autoritatea competenta in domeniul gospodaririi apelor, impreuna cu autoritatea de cadastru si
cu detinatorii terenurilor riverane, conform Legii apelor nr. 107/1996.

Modul de folosinta a terenurilor situate in aceste zone se comunica detinatorilor si se inscrie in
evidentele cadastrale si in cartea funciara, constituind servitute legala.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA PENTRU SURSELE DE APA

La aprovizionarea cu apa potabila a comunei se respecta normele de igiend si recomandarile
privind mediul de viata al populatiei.

Zonele de protectie pentru captarile de apa si puturile de captare a apei potabile sunt evidentiate
in plansele de reglementari urbanistice si in plansele aferente retelelor edilitare ale PUG.
intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fantani) se
asigura de catre detinatori prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara, care includ in
principal:

e amplasarea fantanilor la minimum 10,00 m fata de orice sursa de poluare;

e amenajarea captarilor in amonte de orice sursa de poluare;

e Tmprejmuirea captarii pe o raza de minimum 3,00 m;

o taluzarea terenului din jur in panta spre exterior si impermeabilizarea zonei adiacente.
Pentru captarile din surse de suprafata, zona de protectie sanitara cu regim sever se stabileste Tn
functie de conditiile locale ale albiei, avand orientativ urmatoarele dimensiuni maxime:

¢ inamonte: panala 100 m;

e finaval:panala25m;

o lateral, de o parte si de alta a prizei: pana la 25 m.

Dimensiunile exacte se stabilesc prin studii de specialitate si avizele autoritatilor competente.

Crearea de iazuri si acumulari de apa in extravilan
Realizarea de iazuri, balti artificiale, acumulari piscicole sau bazine de retentie in extravilan este
permisa cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii:

e obtinerea avizului autoritatii competente in domeniul gospodaririi apelor;

e oObtinerea acordului/avizului de mediu, dupa caz;

e respectarea procedurii de scoatere temporara sau definitiva din circuitul agricol, daca

terenul are aceasta categorie de folosinta;

o realizarea pe baza unui studiu hidrologic si geotehnic care sa demonstreze stabilitatea

terenului si absenta riscului de afectare a proprietatilor invecinate;

e asigurarea evacuarii controlate a surplusului de apa, fara modificarea neautorizata a

regimului natural de scurgere;

e interdictia afectarii albiei minore fara autorizare expresa;

e respectarea zonelor de protectie sanitara si a distantelor fata de surse de apa potabila.
lazurile destinate pisciculturii sau retentiei de ape pluviale se vor integra in peisajul rural si vor
include masuri de stabilizare a taluzurilor si de prevenire a eroziunii.

n cazul iazurilor realizate prin extragere de agregate minerale, se aplica reglementirile specifice
privind exploatarea resurselor minerale si obligatia refacerii mediului.
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39. TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

CARACTERUL ZONEI
Zona terenurilor neproductive cuprinde suprafetele din extravilan care, prin natura lor, nu pot fi
utilizate eficient pentru agricultura sau silvicultura, respectiv terenuri degradate, ravene, stancarii,
nisipuri mobile, terenuri afectate de eroziuni severe, haldari, terenuri saraturate, alunecari
stabilizate sau alte suprafete improprii exploatarii agricole curente.
Aceste terenuri pot avea potential pentru:

o lucrari de reabilitare ecologic3;

e amenajari de retentie a apelor;

o exploatarea resurselor minerale de suprafata;

o utilizari tehnice sau infrastructurale.
Utilizarea lor trebuie sa respecte principiile protectiei mediului, stabilitatii terenului si prevenirii
riscurilor naturale.

Art. 1 - UTILIZARI PERMISE
Sunt permise:
e lucrari de consolidare, stabilizare si reabilitare a terenurilor degradate;
e lucrari de gospodarire a apelor;
e amenajari pentru retentia apelor pluviale;
o platforme meteorologice sau alte instalatii de monitorizare;
e lucrari de utilitate publica de interes local, judetean sau national.

Art. 2 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
Sunt permise cu conditionari:
Extragerea de agregate minerale (balastiere, gropi de imprumut, cariere de suprafata)
Exploatarea agregatelor minerale este permisa exclusiv in conditiile:
e obtinerii licentei sau permisului de exploatare, conform legislatiei privind resursele
minerale;
e obtinerii acordului de mediu;
e obtinerii avizului autoritatii competente in domeniul gospodaririi apelor, daca exploatarea
se realizeaza in proximitatea cursurilor de ap3;
e realizarii unui studiu geotehnic si hidrogeologic;
e aprobarii scoaterii temporare sau definitive din circuitul agricol, daca este cazul;
e instituirii obligatiei de refacere a mediului si aducere a terenului intr-o forma stabila si
utilizabila ulterior exploatarii.
Dupa incetarea exploatarii, terenurile vor fi:
e reamenajate pentru utilizari agricole;
¢ transformate in acumulari de apa controlate (iazuri), cu respectarea legislatiei;
e ecologizate si redate circuitului natural.
Alte utilizari conditionate
e depozite temporare de materiale rezultate din lucrari publice;
¢ instalatii tehnice cu caracter temporar;
e amenajari pentru energie regenerabild, cu respectarea conditiilor de mediu.

Art. 3 — UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise:
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o realizarea de constructii rezidentiale permanente;

o depozitarea necontrolata de deseuri;

e activitati care pot genera instabilitate a terenului fara masuri tehnice de protectie;

o exploatari de agregate fara autorizatiile legale si fara obligatia de refacere a mediului.

Prevederile prezentului capitol se aplicd in mod restrictiv, urmarind utilizarea controlata a
terenurilor neproductive si prevenirea degradarii suplimentare a mediului, precum si valorificarea
responsabila a resurselor naturale.

40. REGULI PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN EXTRAVILAN

CARACTER GENERAL

Teritoriul extravilan este supus unui regim restrictiv de construire. Amplasarea constructiilor in
extravilan este permisa exclusiv in conditiile legii si numai pentru categoriile de utilizari expres
prevazute in prezentul Regulament.

Constructiile in extravilan nu pot genera dezvoltari cu caracter urban si nu pot conduce la
extinderea implicita a intravilanului.

Art.1. CONDITII GENERALE DE AMPLASARE
1. Autorizarea constructiilor in extravilan se realizeaza numai in baza autorizatiei de
construire, emisa conform legislatiei in vigoare.
2. Amplasarea este permisa doar pentru:
o constructii care servesc activitatilor agricole;
o constructii specifice exploatarii forestiere;
o infrastructuri tehnico-edilitare;
o lucrari de utilitate publica;
o obiective care prin natura lor nu pot fi amplasate in intravilan.
3. Construirea in extravilan este conditionata, dupa caz, de:
o scoaterea temporara sau definitiva din circuitul agricol;
o scoaterea din fondul forestier;
o obtinerea avizelor de mediu;
o obtinerea avizelor autoritatilor competente in domeniul gospodaririi apelor,
energiei sau altor domenii specifice.
4. Se interzice realizarea de constructii rezidentiale permanente in extravilan, cu exceptia
situatiilor expres prevazute de lege.

Art.2. AMPLASAREA FA'[A DE CAILE DE COMUNICATIE
1. Constructiile se vor amplasa cu respectarea zonelor de protectie si siguranta ale drumurilor
publice, stabilite prin legislatia specifica.
2. Amplasarea acceselor se va face astfel incat sa nu afecteze siguranta circulatiei.
3. Se va evita amplasarea constructiilor in zonele de vizibilitate ale intersectiilor sau in zone
cu risc de instabilitate a terenului.

Art.3. AMPLASAREA FATA DE CURSURI DE APA
1. Seinterzice amplasarea constructiilor in albia minora a cursurilor de apa.
2. Tn albia majora, construirea este permisd doar pentru lucrdri de gospodarire a apelor sau
infrastructuri autorizate.
3. Sevorrespectazonele de protectie stabilite de autoritatile competente in domeniul apelor.
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Art.4. AMPLASAREA IN ZONE CU RISC NATURAL
1. Tn zonele cu risc de alunecdri de teren, inundatii sau eroziune, construirea este permis3
numai pe baza unui studiu geotehnic si a masurilor de stabilizare adecvate.
2. Amplasarea constructiilor in zonele identificate ca avand risc natural major este interzisa.

Art.5. PROTECTIA TERENURILOR AGRICOLE SI FORESTIERE
1. Amplasarea constructiilor pe terenuri agricole se va realiza prioritar pe terenuri de calitate
inferioara.
2. Se interzice ocuparea nejustificata a terenurilor agricole de clasa | si Il, cu exceptiile
prevazute de lege.
3. Pe terenurile forestiere se aplica regimul prevazut de Codul Silvic.

Art.6. REGULI PRIVIND CONFIGURATIA SI IMPACTUL ASUPRA PEISAJULUI
1. Constructiile din extravilan se vor integra in peisajul rural si natural.
2. Se va evita fragmentarea terenurilor si dispersia constructiilor fara legatura functionala.
3. Se vor pastra suprafetele impadurite naturale si perdelele vegetale existente.

Art.7. UTILITATI SI INFRASTRUCTURA
1. Constructiile vor fi autorizate numai daca se asigura accesul legal si posibilitatea echiparii
tehnico-edilitare.
2. Seinterzice realizarea de sisteme individuale care pot genera poluare a solului sau a apelor
subterane.

41. REGULI PRIVIND PRODUCEREA ENERGIEI DIN SURSE REGENERABILE TN EXTRAVILAN

CARACTER GENERAL

Producerea energiei din surse regenerabile in extravilan este permisa in conditiile legislatiei
nationale si europene aplicabile domeniului energiei, protectiei mediului si utilizarii terenurilor, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile si a protectiei resurselor naturale.

Amplasarea capacitatilor de producere a energiei din surse regenerabile nu trebuie sa conduca la
degradarea terenurilor agricole de inalta calitate, a fondului forestier, a ecosistemelor naturale sau
la afectarea peisajului rural Tn mod nejustificat.

Art.1. CATEGORII DE INSTALATII ADMISE
n extravilan pot fi autorizate, dup3 caz:
e centrale fotovoltaice amplasate la sol;
e turbine eoliene;
e microhidrocentrale;
¢ instalatii de producere a energiei din biomasa sau biogaz;
¢ instalatii pentru valorificarea energiei geotermale;
¢ sisteme hibride de producere a energiei.

Art.2. CONDITII GENERALE DE AMPLASARE
1. Amplasarea este permisa exclusiv in baza autorizatiei de construire si a documentatiilor
tehnice aprobate conform legii.
2. Se vor obtine toate avizele si acordurile necesare, inclusiv:
o aviz de mediu sau acord de mediu;
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o avizul autoritatilor competente in domeniul apelor, daca este cazul;
o avizul autoritatilor aeronautice pentru turbine eoliene;
o avizul operatorilor de retea pentru racordare.
3. Seva evita amplasarea:
o pe terenuriagricole de clasa | si Il de calitate;
o infondul forestier national, cu exceptia situatiilor permise de lege;
o in arii naturale protejate, fara respectarea regimului specific acestora;
o 1nzone cu risc natural major.
4. Se va asigura accesul legal la amplasament si racordarea la retelele existente.

Art.3. REGULI SPECIFICE PENTRU CENTRALE FOTOVOLTAICE

1. Serecomandd amplasarea prioritar pe:
o terenuri neproductive;
o terenuri degradate;
o suprafete rezultate din exploatari incheiate (balastiere, cariere);
o terenuri agricole de calitate inferioara.

2. Ocuparea terenurilor agricole se face cu respectarea procedurii de scoatere din circuitul

agricol.
3. Dupa dezafectare, terenul va fi readus la starea initiala sau la o forma stabila si utilizabila.

Art.4. REGULI SPECIFICE PENTRU TURBINE EOLIENE

1. Amplasarea se va face cu respectarea distantelor minime fata de:
o zonele de locuire;
o drumuri publice;
o retele electrice existente;
o obiective speciale sau zone protejate.

2. Se va realiza studiul de impact asupra mediului, inclusiv evaluarea impactului asupra

avifaunei.
3. Se vor respecta conditiile privind Tnaltimea si marcajele de semnalizare aeronautica.

Art.5. REGULI SPECIFICE PENTRU MICROHIDROCENTRALE
1. Amplasarea este permisa numai cu avizul autoritatilor competente in domeniul
gospodaririi apelor.
2. Se va asigura debitul ecologic si continuitatea naturala a cursului de apa.
3. Seinterzice afectarea albiei minore fara autorizare legala.

Art.6. PROTECTIA MEDIULUI SI A PEISAJULUI
1. Se vor adopta masuri de integrare peisagistica a instalatiilor.
2. Se vor evita amplasarile care pot conduce la fragmentarea habitatelor naturale.
3. Se vor institui obligatii de refacere a amplasamentului la Tncetarea exploatarii.
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VII. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

42. DEFINIREA S| DELIMITAREA UTR

Art.1. Definirea Unitatii Teritoriale de Referinta
Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) reprezinta subdiviziunea operationald a teritoriului
reglementat prin PUG, utilizata pentru aplicarea unitara a reglementarilor urbanistice.
UTR constituie unitatea minima de reglementare pentru care se stabilesc reguli specifice privind:
e utilizarea terenurilor;
e indicatorii urbanistici;
¢ regimul de amplasare si conformare a constructiilor;
¢ conditiile de echipare edilitar3;
e restrictii si servituti.

Art.2. Structura UTR
O UTR poate fi constituita din:
e 0 singura zona functionalg;
e mai multe zone functionale distincte, atunci cand acestea formeaza un ansamblu omogen
din punct de vedere morfologic, functional si al regimului de construire.
Zonele functionale isi pastreaza regulile specifice, iar UTR reprezinta cadrul teritorial in care
acestea sunt integrate si aplicate unitar.

Art.3. Numerotarea UTR

UTR-urile se numeroteaza distinct pentru fiecare localitate componenta a comunei.

Numerotarea se face in ordine succesiva (UTR 1, UTR 2, UTR 3 ... UTR n) in cadrul fiecarui sat.
Pentru evitarea confuziilor, codificarea completa poate include denumirea prescurtata a localitatii,
urmata de numarul UTR (ex.: ST-UTR 1, BR-UTR 2 etc.), conform planselor de reglementari
urbanistice.

Art.4. Delimitarea UTR
Delimitarea UTR se realizeaza pe baza urmatoarelor criterii:
¢ omogenitatea functional3;
e caracteristicile morfologice ale fondului construit;
e structura parcelarului;
¢ regimul de inaltime si densitate;
¢ limite naturale sau artificiale (drumuri, ape, limite cadastrale);
e existenta unor zone cu restrictii sau servituti.
Limitele UTR sunt reprezentate in plansele de reglementari urbanistice si au caracter normativ.

Art.5. Aplicarea in autorizare
La emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire, regimul aplicabil este stabilit
prin:

1. identificarea UTR;

2. identificarea zonei functionale din cadrul UTR;

3. aplicarea indicatorilor si conditiilor specifice.
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n cazul in care o parceld intersecteazd doud UTR-uri, reglementdrile se aplicd proportional, sau se
solicita elaborarea unei documentatii de urbanism, dupa caz.

Art.6. Modificarea UTR
Modificarea limitelor sau reglementdrilor unei UTR se poate realiza numai prin elaborarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism in conditiile legii.

43. TABEL DE CORELARE UTR — ZONA FUNCTIONALA — INDICATORI URBANISTICI — REGIM
SPECIFIC
Tabelul de corelare are rol sintetic si reflecta relatia dintre:

e UTR (unitatea teritoriala);

e zonele functionale componente;

e indicatorii urbanistici;

o regimul specific aplicabil.

< REGIM DE
SAT PAUSESTI - UTR 1 POT CuT INALTIME
Functiune principala
Institutii publi o 0.50 P
nStItutI: p“u |ce: zoI\e“ co:'nerC|a e, 50% 1.00 Pl
sanatate, invatamant
< 1.30 P+1+M
ZC ZONA CENTRALA
0.35 P
Locuinte 35% 0.70 P+1
0.91 P+1+M

Functiuni aditionale

CcCcb ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI RUTIERE - - -
ZONA CU DESTINATIE o 0.40 P
DS SPECIALA MAI 40% 0.80 P+1
5 REGIM DE
SAT PAUSESTI - UTR 2 POT CuUT INALTIME
Functiune principala
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 039 P
L T ’ 30% | 0.60 P+1

LOCUIRII
0.78 P+1+M

Functiuni aditionale

ccb ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIERE - - -

institutii publice, unitati de 0.50 P
fnvatamant, unitati sanitare,
ZONA DE INSTITUTII T T e 50% | 1.00 P+1
IS S1 SERVICII PUBLICE echipamente administrative si
S culturale 1.30 P+1+M
60% 0.60 P
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functiuni comerciale, servicii, 1.20 P+1
aIim.ent_at_ie pf:l_)livca”}, sedii de firme, 1.56 P+1+M
pensiuni si activitati complementare
0.40 P
locuinte de serviciu 40% 0.80 P+1
1.04 P+1+M
GCci ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 10% 0.10 P
GC ZONA GOSPODARIE COMUNALA - Rezervor api 50% 0.5 P
REGIM DE
SAT BARCANELE - UTR 1 POT CuT INALTIME
Functiune principala
0.30 P
L ZONA DE LOCUINTE $ILFC:JCNUCI'!|;IIlIJNI COMPLEMENTARE 30% 0.60 Pl
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
CcCcDh ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI RUTIERE - - -
institutii publice, unitati de 0.50 P
invatamant, unitati sanitare, 50% | 1.00 P+1
echipamente administrative si
culturale 1.30 P+1+M
ZONA DE INSTITUTII functiuni comerciale, servicii, 0.60 P
IS SI SERVICII PUBL|éE alimentatie publica, sedii de firme, 60% 1.20 P+1
pensiuni si activitati complementare 1.56 P+1+M
0.40 P
locuinte de serviciu 40% 0.80 P+1
1.04 P+1+M
GC ZONA GOSPODARIE COMUNALA - Statie ap3 50% | 0.50 P
| ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE 50% 0.50 P
’ T 1.00 P+1
ZONA SPATIILOR arcuri, gradini, scuaruri, fasii
vi VERZ]I- i : plantate ' 10% | 0.10 P
V2 ZONA SPATIILOR terenuri de sport de uz public sau 40% 0.40 P
VERZI privat 0.80 P+1
perdele de protectie vegetal3,
culoare ecologice, plantatii de
protectie fata de infrastructura
V3 ZONA SPATIILOR tehnica, precum si spatii verzi NU SE ADMIT
VERZI aferente cursurilor cl'e apé'si zonelor CONSTRUCTH
umede, cu rol ecologic, peisagistic si
de protectie
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- REGIM DE
SAT VALENI - UTR 1 POT CuT iNALTIME
Functiune principala
0.30 P
L ZONA DE LOCUINTE SILIchNUCI'l,I;II:JNI COMPLEMENTARE 30% 0.60 p+1
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
Ccd ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI RUTIERE - - -
institutii publice, unitati de 0.50 P
fnvatamant, unitati sanitare, 50% | 1.00 P+1
echipamente administrative si
culturale 1.30 P+1+M
ZONA DE INSTITUTII functiuni comerciale, servicii, 0.60 P
IS SI SERVICII pUBuéE alimentatie publica, sedii de firme, 60% | 1.20 P+1
pensiuni si activitati complementare 1.56 P+1+M
0.40 P
locuinte de serviciu 40% 0.80 P+1
1.04 P+1+M
GCci ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 10% | 0.10 P
ZMIX ZMIX — ZONA MIXTA (SERVICII, UNITATI AGRICOLE, UNITATI 50% 0.50 P
INDUSTRIALE S| DEPOZITARE) 1.00 P+1
REGIM DE
SAT SOLICESTI - UTR 1 POT CuTt INALTIME
Functiune principala
0.30 P
L ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 30% 0.60 p+1
LOCUIRII
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
Ccd ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI RUTIERE - - -
. 5T REGIM DE
SAT PAUSESTI-OTASAU - UTR 1 POT CuT iN ALTIME
Functiune principala
0.30 P
L ZONA DE LOCUINTE SI::;JCNUC;E:'JNI COMPLEMENTARE 30% 0.60 P+l
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
Ccd ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIERE - - -
institutii publice, unitati de 0.50 P
fnvatamant, unitati sanitare,
IS ZONA DE INSTITUTII echip'amente administrative si >0% 190 Pl
SI SERVICII PUBLICE culturale 1.30 P+1+M
60% 0.60 P
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functiuni comerciale, servicii, 1.20 P+1
alimentatie publica, sedii de firme,
S Lo 1.56 P+1+M
pensiuni si activitati complementare
0.40 P
locuinte de serviciu 40% 0.80 P+1
1.04 P+1+M
« 0.50 P
| ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE 50%
1.00 P+1
GCci ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 10% 0.10 P
ZONA SPATIILOR parcuri, gradini, scuaruri, fasii o
vi VERZI plantate 10% | 0.10 P
ZONA SPATIILOR terenuri de sport de uz public sau 0.40 P
V2 . 40%
VERZI privat 0.80 P+1
perdele de protectie vegetala,
culoare ecologice, plantatii de
;s | ToASTMOR | PemEdents | st o
VERZI » precurm s Spatil CONSTRUCTII
aferente cursurilor de apa si zonelor
umede, cu rol ecologic, peisagistic si
de protectie
ZONA DE PROTECTIE
A MONUMENTELOR LMI 2015 poz.564 conform zonei functionale
ZPM ISTORICE SI VL-1I-m-B-09865 BISERICA SFINTII de baza peste care se
SITURILOR ARHANGHELI MIHAL SI GAVRIL” suprapune
ARHEOLOGICE
Extravilan
ZONA DE
ZDE DEZVOLTARE Parc fotovoltaic 20% 0.20 P
ENERGETICA
REGIM DE
SAT BUZDUGAN - UTR 1 POT CuUT INALTIME
Functiune principala
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0.30 P
L T ’ 30% 0.60 P+1
LOCUIRII
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
Ccd ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIERE - - -
institutii publice, unitati de 0.50 P
invatamant, unitati sanitare, 1.00 P+1
. L L 50% .
echipamente administrative si
culturale 1.30 P+1+M
IS ZONA DE INSTITUTHI functiuni comerciale, servicii, 0.60 P
S1 SERVICII PUBLICE alimentatie publica, sedii de firme, 60% 1.20 P+1
pensiuni si activitati complementare 1.56 P+1+M
. L 0.40 P
locuinte de serviciu 40%
0.80 P+1
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| 1.04 | P+1+M

REGIM DE
SAT BUZDUGAN - UTR 2 POT CuT TNALTIME
Functiune principala
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0.30 P
L T ’ 30% | 0.60 P+1
LOCUIRII
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
Ccd | ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIERE - \ - -
REGIM DE
SAT CERNELE - UTR 1 POT CUT INALTIME
Functiune principala
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0.30 P
L T ’ 30% | 0.60 P+1
LOCUIRII
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
Ccd ZONA CONSTRUCTII S| AMENAJARI RUTIERE - - -
institutii publice, unitati de 0.50 P
invatamant, unitati sanitare, 1.00 P+1
. L . 50% :
echipamente administrative si
culturale 1.30 P+1+M
ZONA DE INSTITUTII functiuni comerciale, servicii, 0.60 P
1S S| SERVICII PUBLICE alimentatie publica, sedii de firme, 60% | 1.20 P+1
pensiuni si activitati complementare 1.56 P+1+M
0.40 P
locuinte de serviciu 40% 0.80 P+1
1.04 P+1+M
- 0.50 P
A ZONA UNITATILOR AGRICOLE 50%
1.00 P+1
Geci ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 10% | 0.10 P
ZONA DE PROTECTIE
A MONUMENTELOR LMI 2015 poz.385 conform zonei functionale
ZPM ISTORICE SI VL-11-m-B-09714 BISERICA DE LEMN de baza peste care se
SITURILOR ADORMIREA MAICII DOMNULUI suprapune
ARHEOLOGICE
ZONA SPATIILOR parcuri, gradini, scuaruri, fasii o
vi VERZI plantate 10% | 0.10 P
ZONA SPATIILOR terenuri de sport de uz public sau 0.40 P
V2 . 40%
VERZI privat 0.80 P+1
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perdele de protectie vegetal],
culoare ecologice, plantatii de
protectie fata de infrastructura

V3 ZONA SPATIILOR tehnica, precum si spatii verzi NU SE ADMIT
VERZI . . . . CONSTRUCTII
aferente cursurilor de apa si zonelor
umede, cu rol ecologic, peisagistic si
de protectie
REGIM DE
SAT CERNELE - UTR 2 POT CuT iNALTIME
Functiune principala
0.30 P
L ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 30% 0.60 p+1
LOCUIRII
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
Ccd ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI RUTIERE - ‘ - -
= REGIM DE
SAT SERBANESTI - UTR 1 POT CuTt INALTIME
Functiune principala
0.30 P
L ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 30% 0.60 p+1
LOCUIRII
0.78 P+1+M
Functiuni aditionale
Ccd ZONA CONSTRUCTII SI AMENAJARI RUTIERE - - -
institutii publice, unitati de 0.50 P
invatamant, unitati sanitare, o 1.00 P+1
echipamente administrative si >0%
culturale 1.30 P+1+M
ZONA DE INSTITUTII functiuni comerciale, servicii, 0.60 P
1S SI SERVICII PUBLICE alimentatie publica, sedii de firme, 60% | 1.20 P+1
pensiuni si activitati complementare 1.56 P+1+M
0.40 P
locuinte de serviciu 40% 0.80 P+1
1.04 P+1+M
GCci ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE 10% | 0.10 P
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VIIl. DISPOZITII PRIVIND MODIFICAREA RLU SI REGIMUL DEROGARILOR

Prezentul capitol stabileste caracterul normativ al Regulamentului Local de Urbanism, conditiile in
care acesta poate fi modificat sau actualizat, precum si regimul juridic al derogarilor de la
reglementarile aprobate prin PUG.

44. CARACTERUL OBLIGATORIU AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism are caracter normativ si obligatoriu pentru autoritatile
administratiei publice locale, pentru persoanele fizice si juridice, precum si pentru toti titularii de
drepturi reale asupra imobilelor situate in teritoriul administrativ al unitatii administrativ-
teritoriale.

Prevederile RLU sunt opozabile si se aplica direct in procesul de emitere a certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire sau desfiintare.

Nicio autorizatie de construire nu poate fi emisd cu incalcarea prevederilor prezentului
regulament, cu exceptia situatiilor Tn care modificarea reglementarilor este realizata prin
documentatii de urbanism aprobate conform legii.

45. CONDITII DE MODIFICARE SI ACTUALIZARE A RLU

Modificarea sau actualizarea Regulamentului Local de Urbanism se poate realiza exclusiv:
e prin revizuirea sau actualizarea Planului Urbanistic General;
e prin elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism (PUZ) care modifica
reglementari specifice.
Orice modificare a reglementarilor trebuie fundamentata prin studii de specialitate si justificata
din punct de vedere urbanistic, economic, social si de mediu.
Actualizarea RLU se aproba prin hotarare a Consiliului Local, in conditiile legii.

46. MODIFICAREA PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM (PUZ / PUD)

Art. 46.1. Principiul stabilitatii reglementarilor aprobate prin PUG si RLU

(1) Reglementarile urbanistice stabilite prin Planul Urbanistic General al comunei Pausesti si
prin prezentul Regulament Local de Urbanism au caracter obligatoriu si se aplica tuturor
terenurilor, constructiilor si amenajarilor situate in teritoriul administrativ al comunei, potrivit
fncadrarii Tn intravilan, extravilan, zona functionala si unitate teritoriala de referinta.

(2) Dupa aprobarea PUG si RLU, autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare se
realizeaza cu respectarea reglementarilor urbanistice aprobate, a zonelor de protectie, a
servitutilor de utilitate publica, a interdictiilor temporare sau definitive de construire si a
conditionarilor stabilite prin avizele si acordurile emise in procedura de avizare a PUG.

(3) Modificarea reglementarilor urbanistice aprobate prin PUG si RLU nu se poate realiza prin
certificat de urbanism, autorizatie de construire/desfiintare, aviz, acord, studiu de amplasament,
studiu de insertie, studiu de oportunitate, documentatie tehnica pentru autorizarea construirii sau
prin Plan Urbanistic de Detaliu.

(4) Orice modificare a reglementarilor urbanistice aprobate prin PUG si RLU se poate realiza
numai prin documentatie de urbanism aprobata conform legii, cu respectarea competentelor de
initiere, avizare si aprobare, a procedurii de informare si consultare a publicului si a
avizelor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.
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Art. 46.2. Reglementari care nu pot fi modificate prin interpretare administrativa
(1) Nu pot fi modificate prin interpretare administrativa, prin certificat de urbanism sau prin

autorizatie de construire/desfiintare urmatoarele categorii de reglementari:

a) limita intravilanului aprobat;

b) limitele zonelor functionale;

c) limitele unitatilor teritoriale de referinta;

d) functiunea dominanta stabilita prin PUG/RLU;

e) utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise;

f) procentul maxim de ocupare a terenului — POT;

g) coeficientul maxim de utilizare a terenului — CUT;

h) regimul maxim de inaltime;

i) retragerile minime obligatorii, atunci cand acestea sunt stabilite ca reglementari

imperative ale zonei functionale sau ale UTR;

j) zonele de protectie fata de monumente istorice, situri arheologice, cursuri de ap3,

captari de apa, cimitire, drumuri, retele tehnico-edilitare, lucrari hidrotehnice sau alte

obiective cu regim special;

k) interdictiile temporare sau definitive de construire;

[) culoarele rezervate pentru circulatii, echipamente publice, infrastructura tehnico-

edilitara si obiective de utilitate publica.

(2) Tn cazul in care existd neconcordante intre textul regulamentului si piesele desenate,
acestea se solutioneaza prin raportare la ansamblul documentatiei PUG, la avizele emise si la
reglementarea mai restrictiva, pana la clarificarea prin documentatie de urbanism aprobata
conform legii.

(3) Tn cazul in care pentru acelasi teren sunt incidente mai multe reglementari, restrictii sau
servituti, se aplica reglementarea cea mai restrictiva.

Art. 46.3. Planul Urbanistic Zonal — PUZ

(1) Planul Urbanistic Zonal este documentatia de urbanism prin care se pot detalia sau
modifica, in conditiile legii, reglementarile urbanistice aprobate prin PUG, pentru o zona
determinata, atunci cand natura interventiei, dimensiunea amplasamentului, impactul urbanistic,
necesitatea restructurarii functionale sau introducerea unor obiective noi impun o reglementare
la scara intermediara.

(2) Elaborarea PUZ este obligatorie in urmatoarele situatii:
a) pentru zonele in care prezentul Regulament sau plansele de reglementari instituie
interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii
PUZ;
b) pentru introducerea in intravilan a unor terenuri situate in extravilan, in cazurile si
limitele prevazute de legislatia in vigoare;
c) pentru schimbarea functiunii dominante stabilite prin PUG/RLU;
d) pentru modificarea limitelor dintre zone functionale sau unitati teritoriale de referinta;
e) pentru majorarea POT, CUT sau a regimului maxim de inadltime, numai in conditiile si
limitele prevazute de legislatia in vigoare;
f) pentru restructurarea urbanisticd a unor terenuri cu functiuni incompatibile cu
vecinatatile sau cu directiile de dezvoltare stabilite prin PUG;
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g) pentru dezvoltari imobiliare sau functionale care genereaza trafic semnificativ, necesita
accese noi, modificari ale tramei stradale, echipare edilitara suplimentara sau masuri de
protectie fata de vecinatati;

h) pentru obiective de utilitate publica, echipamente publice sau investitii majore care
necesita reglementarea integrata a acceselor, circulatiilor, parcajelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare si relatiilor cu zonele invecinate;

i) pentru zone construite protejate, zone de protectie a monumentelor istorice, situri
arheologice sau zone cu valoare culturald si peisagera, atunci cand prin studiile de
fundamentare sau prin avizele de specialitate se solicitd reglementare urbanistica
detaliata;

j) pentru terenuri afectate de riscuri naturale sau antropice, atunci cand construirea este
conditionata de lucrari, studii sau masuri de stabilizare, drenaj, protectie, regularizare sau
adaptare la risc.

(3) PUZ se elaboreaza pe o zona suficient de ampla pentru justificarea si integrarea
propunerii urbanistice. Limita zonei studiate se stabileste astfel incat documentatia sa poata
analiza si reglementa relatia amplasamentului cu vecinatatile, circulatiile, retelele edilitare, spatiile
verzi, echipamentele publice, zonele de protectie si eventualele servituti existente.

(4) PUZ nu se poate limita la o singura parcela atunci cand efectele propunerii depasesc
parcela analizatda sau cand modificarea solicitata afecteaza circulatiile, echiparea edilitara,
caracterul zonei, protectia vecinatatilor sau coerenta reglementarilor stabilite prin PUG.

(5) PUZ va cuprinde, dupa caz, regulament local aferent, bilant teritorial, reglementari
privind utilizarea terenurilor, indicatori urbanistici, regim de inaltime, circulatii, accese, parcaje,
spatii verzi, echipare tehnico-edilitara, regim juridic, obiective de utilitate publica, servituti, zone
de protectie si masuri de integrare urbanistica.

(6) PUZ nu poate elimina sau diminua regimul de protectie stabilit prin legislatia speciala
pentru monumente istorice, situri arheologice, cursuri de apa, captari de apa, zone de protectie
sanitara, retele tehnico-edilitare, drumuri, zone de risc natural sau alte obiective cu regim special.

(7) PUZ nu poate legaliza situatii incompatibile cu legislatia in vigoare, cu avizele obligatorii
sau cu regimul juridic al terenurilor.

Art. 46.4. Conditii pentru initierea si aprobarea PUZ

(1) Initierea PUZ se realizeaza potrivit legislatiei in vigoare, de catre autoritatea publica locala
sau de catre persoane fizice/juridice interesate, in cazurile permise de lege.
(2) Elaborarea PUZ se face pe baza certificatului de urbanism emis pentru documentatia de
urbanism, cu respectarea avizelor si acordurilor solicitate prin acesta.
(3) Tnainte de elaborarea PUZ, se va verifica obligatoriu compatibilitatea solicitarii cu:
a) strategia de dezvoltare spatiala a comunei;
b) diagnosticul general si prospectiv;
c) planul de actiune pentru implementarea PUG si programul de investitii publice;
d) studiile de fundamentare ale PUG;
e) regimul juridic al terenurilor;
f) capacitatea infrastructurii rutiere si tehnico-edilitare;
g) protectia mediului, a patrimoniului cultural si a sanatatii populatiei;
h) zonele de risc natural si antropic;
i) interesul public si functionarea coerenta a localitatii.

(4) Pentru documentatiile PUZ care propun modificarea indicatorilor urbanistici aprobati prin
PUG/RLU, documentatia va fundamenta expres necesitatea modificarii si va demonstra ca
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propunerea nu afecteaza negativ vecinatatile, infrastructura, spatiile publice, conditiile de locuire,
protectia mediului, patrimoniul cultural si siguranta circulatiei.

(5) Modificarea indicatorilor urbanistici prin PUZ se poate realiza numai in conditiile si
limitele prevazute de Legea nr. 350/2001 si de normele metodologice aplicabile.

(6) PUZ aprobat produce efecte numai in limita teritoriala si in conditiile stabilite prin
hotararea de aprobare si prin regulamentul local aferent PUZ.

(7) Tn cazul in care PUZ aprobd reglementdri diferite fatd de PUG/RLU, acestea se aplicd
exclusiv in perimetrul PUZ si numai in masura in care au fost aprobate conform legii.

Art. 46.5. Planul Urbanistic de Detaliu — PUD

(1) Planul Urbanistic de Detaliu este documentatia de urbanism prin care se detaliaza modul
de construire pe o parcela sau pe un grup limitat de parcele, in raport cu vecinatatile, circulatiile,
accesele, retragerile, zona edificabild, organizarea incintei si conformarea arhitectural-
volumetrica.

(2) PUD se elaboreaza numai in limitele reglementarilor aprobate prin PUG si/sau PUZ, fara
modificarea acestora.

(3) PUD poate detalia:

a) amplasarea constructiilor pe parcel3;

b) retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare, in limitele stabilite
prin documentatiile de urbanism de rang superior;

c) zona edificabil3;

d) accesele auto si pietonale;

e) organizarea circulatiilor interioare;

f) amplasarea parcajelor;

g) racordarea la retelele tehnico-edilitare;

h) modul de ocupare a incintei;

i) relatia constructiilor cu fondul construit invecinat;

j) conformarea volumetrica si integrarea in frontul existent;
k) masurile de protectie fata de vecinatati.

(4) PUD nu poate modifica:

a) functiunea dominanta stabilita prin PUG sau PUZ;

b) utilizarile admise, admise cu conditionari sau interzise;

¢) POT maxim;

d) CUT maxim;

e) regimul maxim de inaltime;

f) limitele intravilanului;

g) limitele zonelor functionale;

h) limitele UTR;

i) zonele de protectie;

j) servitutile de utilitate publica;

k) interdictiile temporare sau definitive de construire;

[) traseele sau culoarele rezervate pentru circulatii, retele edilitare si obiective de utilitate
publica.

(5) PUD nu constituie instrument de derogare de la PUG, PUZ sau RLU.
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(6) Tn cazul in care solutia propus3 prin PUD presupune modificarea unei reglementéri
urbanistice aprobate prin PUG sau PUZ, documentatia PUD nu poate fi aprobats, iar solicitantul va
initia, dupa caz, documentatia de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Art. 46.6. Situatii in care se poate solicita PUD

(1) Elaborarea PUD poate fi solicitata in urmatoarele situatii:

a) pentru amplasamente situate in fronturi constituite, unde este necesara detalierea
alinierii si a relatiei cu cladirile invecinate;

b) pentru parcele de colt, parcele cu forme neregulate sau parcele cu acces dificil;

c) pentru parcele situate in zone cu fond construit valoros, in zone de protectie sau in
vecinatatea unor obiective publice;

d) pentru investitii care necesita organizarea detaliata a acceselor, parcajelor si circulatiilor
interioare;

e) pentru amplasamente unde relatia cu vecinatatile impune stabilirea clard a zonei
edificabile;

f) pentru constructii publice, dotari, servicii sau functiuni mixte care necesita demonstrarea
integrarii in tesutul existent;

g) pentru situatiile in care prezentul Regulament sau certificatul de urbanism solicita expres
documentatie de detaliu.

(2) PUD se poate solicita numai daca reglementarile urbanistice de rang superior sunt
suficiente si clare, iar interventia propusa nu presupune modificarea acestora.

(3) PUD nu poate fi utilizat pentru introducerea unei functiuni neadmise in zona functionala,
pentru cresterea indicatorilor urbanistici sau pentru depasirea regimului de inaltime aprobat.

Art. 46.7. Documentatii de urbanism in zone cu restrictii sau servituti

(1) Tn zonele cu interdictie temporard de construire, autorizarea lucririlor se poate realiza
numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism solicitate prin PUG/RLU si dupa indeplinirea
conditiilor stabilite prin avizele de specialitate.

(2) Tn zonele de risc natural sau antropic, documentatiile de urbanism subsecvente vor
integra concluziile studiilor geotehnice, hidrogeologice, hidrologice, de stabilitate, de
inundabilitate sau de risc, dupa caz.

(3) Tn zonele de protectie a monumentelor istorice, in zonele cu situri arheologice sau in
zonele cu valoare culturald, documentatiile de urbanism subsecvente se vor corela cu studiul
istoric, studiul arheologic, avizul Directiei Judetene pentru Cultura si legislatia privind protejarea
patrimoniului cultural.

(4) Tn zonele de protectie sanitard, in vecinitatea cimitirelor, captdrilor de ap3, gospodariilor
de apa, cursurilor de apa sau altor obiective cu regim sanitar, documentatiile de urbanism
subsecvente vor respecta distantele, restrictiile si avizele impuse de legislatia sanitara si de avizele
emise pentru PUG.

(5) Tn vecinatatea retelelor tehnico-edilitare, drumurilor, lucrdrilor hidrotehnice sau altor
infrastructuri, documentatiile de urbanism subsecvente vor respecta zonele de siguranta, zonele
de protectie si conditiile administratorilor de infrastructura.
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Art. 46.8. Interdictii privind utilizarea PUZ/PUD

(1) Se interzice utilizarea PUZ sau PUD pentru eludarea reglementarilor stabilite prin
PUG/RLU.

(2) Se interzice divizarea artificiala a unei investitii sau a unei zone de dezvoltare Tn mai multe
documentatii PUD, atunci cand impactul real al investitiei impune elaborarea PUZ.

(3) Se interzice aprobarea PUD pentru modificarea indicatorilor urbanistici, a functiunilor
admise, a regimului de Tnaltime sau a limitelor zonelor functionale.

(4) Se interzice aprobarea PUZ sau PUD care elimina ori reduce obligatiile privind spatiile
verzi, parcajele, accesele, echiparea edilitara, protectia vecinatatilor, protectia patrimoniului,
protectia mediului sau siguranta circulatiei.

(5) Se interzice aprobarea documentatiilor de urbanism subsecvente care contravin avizelor
obligatorii emise pentru PUG sau legislatiei sectoriale aplicabile.

Art. 46.9. Corelarea cu PUG si RLU

(1) Orice PUZ sau PUD elaborat ulterior aprobarii PUG va include o analiza de corelare cu:
a) incadrarea in PUG;

b) zona functional3;

c) unitatea teritoriala de referinta;

d) reglementarile urbanistice aplicabile;

e) zonele de protectie si servitutile existente;

f) studiile de fundamentare relevante;

g) infrastructura rutiera si tehnico-edilitara;
h) obiectivele de utilitate publica;

i) regimul juridic al terenurilor.

(2) Documentatiile de urbanism subsecvente vor prezenta explicit reglementarile PUG/RLU
care se pastreaza, reglementarile care se detaliaza si, in cazul PUZ, reglementarile care se propun
a fi modificate in conditiile legii.

(3) Lipsa corelarii cu PUG/RLU constituie motiv de respingere sau de solicitare a completarii
documentatiei.

Art. 46.10. Regula finala de aplicare

(1) Tn aplicarea prezentului Regulament, PUZ este documentatia prin care se pot modifica
reglementari urbanistice aprobate prin PUG/RLU, numai in conditiile si limitele prevazute de lege.

(2) PUD este documentatia prin care se detaliaza modul de construire pe parceld, fara
modificarea reglementarilor urbanistice aprobate prin PUG sau PUZ.

(3) Orice prevedere contrara din prezentul Regulament se interpreteaza in sensul ca PUD nu
produce derogari de la PUG, PUZ sau RLU.

(4) Tn toate cazurile se aplicd reglementarea mai restrictivd, dacd aceasta rezultd din
PUG/RLU, legislatia speciald, avizele obligatorii, zonele de protectie, servitutile de utilitate publica
sau studiile de fundamentare aprobate.
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47. REGIMUL DEROGARILOR

Art. 47.1. Principiu general

(1) Reglementarile stabilite prin Planul Urbanistic General si prin prezentul Regulament Local
de Urbanism au caracter obligatoriu si se aplica direct la emiterea certificatelor de urbanism,
autorizatiilor de construire/desfiintare si documentatiilor de urbanism subsecvente.

(2) Prin derogare, in sensul prezentului Regulament, se intelege orice modificare a unei
reglementari urbanistice aprobate prin PUG/RLU, referitoare la functiuni, indicatori urbanistici,
regim de naltime, retrageri, aliniamente, zone edificabile, limite de zone functionale, limite UTR,
servituti sau conditii de construire.

(3) Derogarile nu se acorda prin interpretare administrativa, certificat de urbanism, autorizatie
de construire/desfiintare, aviz, acord, studiu de insertie, studiu de oportunitate, documentatie
tehnica pentru autorizarea construirii sau Plan Urbanistic de Detaliu.

(4) Modificarea reglementarilor urbanistice aprobate se poate realiza numai prin
documentatii de urbanism intocmite, avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare.

Art. 47.2. Reglementari care nu pot face obiectul derogarii

(1) Nu pot face obiectul derogarii prin documentatii de urbanism subsecvente, daca legislatia
speciala sau avizele obligatorii nu permit acest lucru:

a) zonele de protectie ale monumentelor istorice si ale siturilor arheologice;

b) zonele de protectie sanitara;

c) zonele de siguranta si protectie ale retelelor tehnico-edilitare;

d) zonele de protectie ale cursurilor de apa, captarilor, acumularilor si lucrarilor hidrotehnice;

e) zonele cu risc natural major;

f) interdictiile definitive de construire;

g) culoarele rezervate pentru circulatii, echipamente publice, retele tehnico-edilitare si alte
obiective de utilitate publica;

h) servitutile legale instituite prin acte normative, avize sau documentatii de rang superior.

(2) Tn cazul suprapunerii mai multor reglementari, restrictii sau servituti, se aplica
reglementarea cea mai restrictiva.

Art. 47.3. Derogari privind functiunile

(1) Schimbarea functiunii dominante stabilite prin PUG/RLU pentru o zona functionala sau
pentru un UTR se poate realiza numai prin documentatie de urbanism de tip PUZ, intocmita si
aprobata conform legii.

(2) Nu se admit derogari care introduc functiuni incompatibile cu caracterul zonei, cu locuirea,
cu dotarile publice, cu protectia mediului, cu protectia patrimoniului cultural sau cu regimul de
protectie sanitara.

(3) Nu se admit derogari care transforma zonele verzi, zonele de protectie, terenurile
rezervate pentru obiective de utilitate publica sau terenurile cu interdictie de construire in zone
construibile, cu exceptia situatiilor expres permise de legislatia in vigoare si numai pe baza avizelor
obligatorii.

Art. 47.4. Derogari privind indicatorii urbanistici
(1) Modificarea POT, CUT sau a regimului maxim de inaltime stabilite prin PUG/RLU se poate
realiza numai prin documentatie de urbanism aprobata conform legislatiei in vigoare.
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(2) Majorarea indicatorilor urbanistici este admisibila numai in conditiile si limitele prevazute
de Legea nr. 350/2001 si de normele metodologice aplicabile.

(3) Majorarea indicatorilor urbanistici nu poate conduce la:

a) diminuarea suprafetelor minime de spatii verzi;

b) nerespectarea necesarului de parcaje;

c) afectarea insoririi, ventilarii naturale sau a conditiilor de igiena;

d) cresterea incompatibilad a traficului;

e) afectarea zonelor protejate, a vecinatatilor sau a imaginii urbane/rurale;

f) ocuparea terenurilor rezervate pentru circulatii, utilitati publice sau alte obiective de interes
public;

g) incalcarea zonelor de protectie sau de siguranta instituite prin legislatia speciala.

Art. 47.5. Derogari privind retragerile si amplasarea constructiilor

(1) Retragerile fata de aliniament, limitele laterale si limitele posterioare stabilite prin
prezentul Regulament se aplica in mod obligatoriu.

(2) Ajustarea modului de amplasare a constructiilor pe parcela se poate realiza prin PUD numai
in limitele reglementarilor aprobate prin PUG sau PUZ si numai daca nu se modifica functiunea,
POT, CUT, regimul maxim de inaltime, limitele UTR sau zonele de protectie.

(3) PUD nu constituie derogare de la PUG/RLU si nu poate aproba retrageri care contravin
normelor privind securitatea la incendiu, sanatatea populatiei, insorirea, accesul autospecialelor,
siguranta circulatiei sau protectia vecinatatilor.

(4) Tn cazul in care modificarea amplasdrii constructiilor presupune schimbarea
reglementarilor urbanistice aprobate, se va elabora PUZ, in conditiile legii.

Art. 47.6. Interdictii privind derogarile

(1) Se interzice acordarea derogarilor care au ca efect:

a) eliminarea unei interdictii definitive de construire;

b) reducerea zonelor de protectie sau de siguranta instituite prin lege;

c¢) diminuarea terenurilor rezervate pentru obiective de utilitate public3;

d) modificarea functiunii unei zone fara fundamentare urbanistica si fara documentatie
aprobata conform legii;

e) autorizarea unor functiuni incompatibile cu locuirea sau cu dotarile publice sensibile;

f) ocuparea spatiilor verzi reglementate prin PUG;

g) afectarea monumentelor istorice, siturilor arheologice sau cladirilor cu valoare arhitecturala
si istorica;

h) amplasarea constructiilor in zone cu risc natural major;

i) crearea unor parcele neconstruibile, fara acces legal sau fara posibilitatea echiparii edilitare;

j) eludarea avizelor obligatorii solicitate prin legislatia speciala.

(2) Nu se admit derogari prin care o documentatie PUD modifica sau contrazice prevederile
PUG, PUZ sau RLU.

(3) Nu se admit derogari justificate exclusiv prin existenta unor constructii realizate fara
autorizatie, prin situatii cadastrale necorelate sau prin interesul particular al proprietarului, fara
fundamentare urbanistica si fara respectarea interesului public.

Art. 47.7. Conditii minime pentru documentatiile care propun derogari

(1) Documentatiile de urbanism care propun modificarea reglementarilor aprobate prin
PUG/RLU vor fundamenta explicit:

a) necesitatea modificarii;

b) compatibilitatea cu strategia de dezvoltare spatiald a comunei;
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c) impactul asupra vecinatatilor;

d) impactul asupra circulatiilor si acceselor;

e) capacitatea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) asigurarea parcajelor;

g) asigurarea spatiilor verzi;

h) regimul juridic al terenurilor;

i) incidenta zonelor de protectie, siguranta, risc sau servitute;

j) avizele si acordurile necesare.

(2) Lipsa fundamentarii urbanistice sau lipsa coreldrii cu PUG/RLU constituie motiv de
respingere sau de solicitare a completarii documentatiei.

Art. 47.8. Regula de prevalenta

(1) Tn caz de neconcordant intre o prevedere general3 si o prevedere specifica aplicabild unei
zone functionale, unui UTR, unei zone de protectie sau unei zone de risc, se aplica prevederea mai
restrictiva.

(2) Tn caz de neconcordantd intre o reglementare urbanisticd si o norm3a legald de rang
superior, se aplica norma legala in vigoare.

(3) Avizele si acordurile emise de autoritatile competente pot institui conditii suplimentare
fata de prezentul Regulament, daca acestea decurg din legislatia speciala aplicabila.

Art. 47.9. Aplicarea derogarilor aprobate

(1) Derogarile aprobate prin documentatii de urbanism produc efecte numai in perimetrul
documentatiei aprobate si numai in conditiile stabilite prin hotararea de aprobare si regulamentul
local aferent.

(2) Derogarile aprobate nu pot fi extinse prin analogie asupra altor parcele, zone functionale
sau UTR-uri.

(3) Tn cazul incetdrii valabilitdtii documentatiei de urbanism prin care a fost aprobati
derogarea, terenul revine la reglementarile stabilite prin PUG/RLU, daca prin actele de aprobare
sau prin legislatia in vigoare nu se prevede altfel.

Art. 47.10. Dispozitie finala

(1) Regimul derogarilor se interpreteaza restrictiv.

(2) Orice modificare a reglementarilor PUG/RLU se realizeaza numai in conditiile legii, cu
protejarea interesului public, a sigurantei constructiilor, a sanatatii populatiei, a mediului, a
patrimoniului cultural, a infrastructurii publice si a coerentei urbanistice a localitatilor componente
ale comunei Pausesti.
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IX. DISPOZITII FINALE

48. INTERPRETAREA S| APLICAREA REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica in mod unitar pe intreg teritoriul
administrativ al unitatii administrativ-teritoriale, in corelare cu Planul Urbanistic General si cu
plansele de reglementari aprobate.

Interpretarea prevederilor RLU se realizeaza:

e sistematic, in corelare cu ansamblul documentatiei PUG;
e in spiritul principiilor dezvoltarii durabile si al protejarii interesului public;
e curespectarea ierarhiei actelor normative.

Tn situatia in care o prevedere poate genera interpretari diferite, se va aplica interpretarea

care asigura:

protectia mediului si a resurselor naturale;

mentinerea coerentei urbanistice;

respectarea interesului public;

prevenirea dezvoltarii necontrolate.
Plansele de reglementari urbanistice au aceeasi valoare juridica precum piesele scrise si se
interpreteaza impreuna cu acestea.

in cazul unor neconcordante intre planse si piesele scrise, prevaleazi reglementarea care
asigura aplicarea corecta a principiilor PUG, cu clarificarea prin act administrativ, daca este
necesar.

49. CORELAREA CU LEGISLATIA NATIONALA iN VIGOARE

Prezentul Regulament se aplica in concordanta cu legislatia nationala in vigoare in domeniul:
e amenaijarii teritoriului si urbanismului;
e autorizdrii executarii lucrarilor de constructii;
e protectiei mediului;
e protectiei patrimoniului cultural;
e gospodaririi apelor;
¢ fondului funciar;
o fondului forestier;
o calitatii in constructii;
e sanatatii publice;
e energiei si infrastructurii tehnico-edilitare.

Tn cazul in care, ulterior aprobérii prezentului Regulament, intervin modificari legislative, se
aplica direct dispozitiile legale n vigoare, fara a fi necesara modificarea imediata a RLU, urmand
ca acesta sa fie actualizat in procedura legala.

Tn situatia unor neconcordante intre prevederile prezentului Regulament si legislatia de rang
superior, prevaleaza dispozitiile actelor normative nationale.
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50. SANCTIUNI SI MASURI ADMINISTRATIVE

Nerespectarea prevederilor prezentului Regulament atrage raspunderea contraventionala,
civila sau penal3, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare.

Executarea lucrarilor fara autorizatie de construire sau cu incdlcarea reglementarilor
urbanistice aprobate constituie contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor legale
aplicabile.

Autoritatea administratiei publice locale poate dispune, in conditiile legii:

oprirea executarii lucrarilor neautorizate;

anularea autorizatiilor emise cu incalcarea prevederilor legale;

aducerea terenului sau constructiei la starea initial3;

desfiintarea constructiilor realizate ilegal.
Aplicarea sanctiunilor nu exonereaza titularul de obligatia de conformare la reglementarile
urbanistice si la dispozitiile legale incidente.

Prezentul Regulament Local de Urbanism intra in vigoare la data aprobarii prin hotarare a
Consiliului Local si este valabil pe durata de aplicare a Planului Urbanistic General, in conditiile legii.
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